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 1.  PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest Projekt Budowlany p.n. „Adaptacja strychu na pomieszczenia 
biurowe, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz remont pomieszczen sluzbowych wraz 
z wymiana instalacji elektrycznej” w Zabrzu, ul. Wolnosci 438. 
Celem opracowania jest dostosowanie i remont istniejacego budynku w zakresie: 
 
Ø adaptacji poddasza na cele biurowe komisariatu 
Ø wymiana istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej 
Ø osadzenie okien polaciowych w dachu 
Ø remont podlóg i posadzek, biegów klatki schodowej 
Ø wymiana zniszczonych tynków wewnetrznych scian i sufitów 
Ø wymiana biegu schodowego z poziomu terenu na parter (dostosowanie jednobiegowej klatki 

schodowej do wymogów przepisów) 
Ø uzupelnienie wentylacji pomieszczen (wentylacja grawitacyjna i mechaniczna) 
Ø wyciagniecie istniejacych kominów murowanych (obecnie konczacych sie na poddaszu) ponad 

dach  
Ø wydzielenie p.poz. klatki schodowej z jej oddymianiem 
Ø dostosowanie parteru komisariatu pod wzgledem dostepnosci dla niepelnosprawnych (dostep do 

pomieszczen parteru, w których obslugiwani sa interesanci)  
Ø wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej 
Ø rozbudowa instalacji co na poddaszu (do projektowanych pomieszczen biurowych) 
 
Bez zmian pozostaja pomieszczenia sanitarne i kuchnie podreczne, które zostaly wyremontowane 
w 2005r.  
Pomieszczenia te spelniaja warunki techniczne, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra 
Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadac 
budynki i ich usytuowanie ( z pózniejszymi zmianami). 
 
2.    LOKALIZACJA 
Przedmiotowy budynek Komisariatu III Policji zlokalizowany jest w Zabrzu przy ul. Wolnosci 438. 
Budynek strona frontowa i szczytami jest ogólnodostepny (teren nie wygrodzony). Czesc tylna jest 
wygrodzona, z brama i furtka.  
W czesci wygrodzonej zlokalizowano boksy dla psów policyjnych. 
Budynek usytuowany jest na dzialce nr 4090/306.  
 
3. INWESTOR, UZYTKOWNIK I ZARZADZAJACY, PRAWO DYSPONOWANIA 
NIERUCHOMOSCIA 
Inwestorem zadania jest Komenda Wojewódzka Policji w Katowicach, ul. Lompy 19. 
Uzytkownikiem  budynku III Komisariatu Policji jest Komenda Miejska Policji w Zabrzu. 
Zarzadzajacym jest Wojewódzka Komenda Policji w Katowicach, ul,. Lompy19. 
Prawo do dysponowania nieruchomoscia: Skarb Panstwa w trwalym zarzadzie KMP w Zabrzu (na 
podstawie Decyzji Prezydenta  Miasta Zabrze z dnia 08.01.2001r, nr GR.IV/77201/449W/01). 
 
4. PODSTAWA OPRACOWANIA: 
Ø Umowa o wykonanie prac projektowych nr 822/KDp./06 Z DNIA 21.04.2006R. 
Ø „Koncepcja rozwiazan funkcjonalnych, systemowych i technologicznych” zadania, przekazana 

Inwestorowi w maju 2006r. 
Ø Aktualna ocena techniczna obiektu wykonana przez Projektanta dla celów projektowych na 

podstawie inwentaryzacji i wizji lokalnej. 
Ø Informacje historyczne i architektoniczne, ustalenia techniczne z Miejskim Konserwatorem 

Zabytków w Zabrzu 
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Ø materialy archiwalne z Archiwum Miejskiego w Zabrzu 
Ø Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3.07.2003 w sprawie szczególowego zakresu i formy 

projektu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1133) 
Ø Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.06.2003 w sprawie 

ochrony przeciwpozarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. nr 121, 
poz. 1138) 

Ø Prawo budowlane  z 7.07.1994 (Dz.U. z 2000r. nr 106, poz. 1126, z pózniejszymi zmianami) 
Ø Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690) z pózniejszymi 
zmianami (z 7.04.2004r. Dz.U. nr 109, poz. 1157) 

Ø Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogólnych 
przepisów bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003r. nr 169, poz. 1650) 

Ø PN-EN-ISO 6946:1999 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opór cieplny 
i wspólczynnik przenikania ciepla. Metoda obliczania 

Ø PN-87/B-02151/03: Izolacyjnosc akustyczna przegród w budynkach oraz izolacyjnosc 
elementów budowlanych. 

Ø Normy branzowe dotyczace instalacji wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych 
Ø „Warunki techniczne wykonania i odbioru  robót budowlano – montazowych”: 

- Tom I –   Budownictwo ogólne – czesc 1 do 4 
 Tom II – Instalacje sanitarne i technologiczne 
 Tom V – Instalacje elektryczne 
Ø Materialy techniczne do projektowania i foldery materialów budowlanych i instalacyjnych,   
swiadectwa dopuszczenia, certyfikaty. 
Ø Mapa sytuacyjna 
 
5. OCENA AKTUALNYCH WARUNKÓW GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH 
Projektowany zakres przebudowy i modernizacji budynku miesci sie w obrysie istniejacego  
budynku. Warunki geologiczno-inzynierskie pozostaja niezmienne. Stan techniczny budynku pod 
wzgledem konstrukcyjnym nie wykazuje negatywnych   
 
6. OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJACEGO, KLASYFIKACJA OBIEKTU, OCENA 

STANU ISTNIEJACEGO 
Budynek uzytkowany jest jako komisariat od momentu jego powstania, tj. od lat 30-tych XXw. 
Zrealizowany zostal wg projektu Hansa Schiwiga. 
Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytków, jednak z uwagi na wartosci i walory historyczne, jest 
pod opieka Miejskiego Konserwatora Zabytków. 
 
W okresie jego istnienia podlegal remontom, przebudowie i modernizacji: 

Ø czesciowa odbudowa po zniszczeniach wojennych (1946 r.) – dane z archiwaliów UM w 
Zabrzu 

Ø wymiana konstrukcji dachowej i pokrycia dachu (1997 r) – dane z archiwaliów UM w 
Zabrzu 

Ø modernizacja wezlów sanitarnych i socjalnych (2005r.) 
Ø budowa komputerowej sieci strukturalnej (2006r). 

Jest to budynek dwu kondygnacyjny, podpiwniczony, obecnie z nieuzytkowym poddaszem. 
 
W piwnicy zlokalizowano: pomieszczenia wezla cieplnego, pomieszczenia gospodarcze, 
magazynowe, pomieszczenia dla przewodników dla psów, wezel sanitarny, pomieszczenia 
zwiazane z obsluga psów (magazyn karmy, pomieszczenie do przygotowania posilków dla psów i 
laznia do mycia psów). 
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Na parterze i I pietrze zlokalizowane sa pomieszczenia biurowe, zwiazane z dzialalnoscia 
Komisariatu. 
Piwnice, pater, I pietro i poddasze dostepne sa z klatki schodowej. 
Poszczególne pomieszczenia funkcjonalne na kondygnacjach uzytkowych dostepne sa z korytarzy 
usytuowanych w srodkowym trakcie budynku, wzdluz  podluznej jego osi. 
Na istniejacym poddaszu zlokalizowany jest wezel sanitarny (wyremontowany w 2005r), pozostala 
czesc jest nieuzytkowana. 
 
                                                                                                                            TABELA NR 1 
PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU 
 
Kubatura budynku:                                                                       5 990,00  m3 (obliczenia wg PN). 
Powierzchnia uzytkowa calkowita budynku:                               1 113,01 m2  
Powierzchnia zabudowy:                                                                   358,34 m2  
Wysokosc budynku 16,62 m 
Liczba kondygnacji 3 nadziemne + podpiwniczenie 
Klasyfikacja ze wzgledu na wysokosc budynku (Dz. U. 
Nr 75, poz. 690, par. 8) srednowysoki (SN) 

Klasyfikacja ze wzgledu na przeznaczenie budynku 
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, par. 3) 

budynki uzytecznosci publicznej 

 
Budynek zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej murowanej, w ukladzie konstrukcyjnym 
mieszanym. 
 
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne: murowane tradycyjne, w tym: 
Ø sciany piwnic grubosci 65 cm dla scian zewnetrznych i 25 do 45 cm dla scian wewnetrznych 
Ø sciany parteru grubosci 54 cm dla scian zewnetrznych i 15 do 48 cm dla scian wewnetrznych 
Ø sciany zewnetrzne parteru grubosci 54 cm i 51 cm sciana frontowa od ul. Wolnosci, oraz 15 do 

48 cm dla scian wewnetrznych 
Ø sciany zewnetrzne I pietra grubosci 42 cm i 51 cm sciana frontowa od ul. Wolnosci, oraz 15 do 

42 cm dla scian wewnetrznych 
Ø sciany zewnetrzne poddasza grubosci 42 - 33 cm i 39 cm sciana frontowa od ul. Wolnosci, oraz 

16 do 26 cm dla scian wewnetrznych 
Ø Stan techniczny scian konstrukcyjnych ocenia sie jako dobry. W zlym stanie technicznym sa 

tynki scian. Tynki te przeznacza sie skucia (tynki sypkie, czesto luzne w stosunku do podloza, z 
licznymi sladami reperacji) - nie dotyczy tynków i oblicowan w wyremontowanych wezlów 
sanitarnych i kuchni podrecznych.  

 
Stropy miedzykondygnacyjne : 
Ø strop nad piwnica ceramiczny odcinkowy lukowy na belkach stalowych i betonowy 

monolityczny. Stan techniczny dobry. W zlym stanie technicznym sa tynki sufitów. Tynki te 
przeznacza sie skucia (tynki sypkie, z licznymi ubytkami do cegly sklepienia stropu. 

 
Ø stropy nad parterem i I i II pietrem drewniane zwykle, ze slepa podloga i podsufitka 

drewniana i zbrojeniem trzcinowym pod tynk sufitowy. Przestrzen miedzystropowa wypelniona 
jest zasypka izolacyjna z piasku, zuzla i gruzu budowlanego. W wykonanych odkrywkach na I 
pietrze i poddaszu stwierdzono belki stropowe o przekroju 30x30 cm. Od strony kondygnacji 
belki pokryte sa deskami podlogowymi 1”. W niektórych pomieszczeniach deski z uwagi na 
stan zuzycia pokryto plytami pazdzierzowymi.  
Stan techniczny stropów mozna ocenic po demontazu istniejacego wypelnienia (podloga i 
podsufitka). 
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Zly stan techniczny stwierdzono w istniejacym sekretariacie na I pietrze. Szacuje sie wg zasiegu 
uskoku na podlodze, ze dwie sasiednie belki sa uszkodzone (koniecznosc wymiany). Dla celów 
przedmiarowych i kosztorysowych przyjeto, ze na kazde pomieszczenie 1 belka bedzie 
wymieniana (po ocenie otwartej konstrukcji i po zatwierdzeniu przez inspektora nadzoru). 

Ø Z uwagi na klasyfikacje pozarowa i wymagania odpornosci ogniowej, stropy zostana 
przebudowane w zakresie wypelnienia. Nowe wypelnienie konstrukcji nosnej stropów 
zabezpieczy ja pod wzgledem pozarowym od strony sufitu i podlogi (nie dotyczy 
wyremontowanych wezlów sanitarnych i kuchni podrecznych).  
Zakres rozbiórek opisano na rzutach podstawowych 
 

Ø Dach budynku dwuspadowy, z nowa konstrukcja typu deskownicowego, pokryta dachówka 
ceramiczna mnich-mniszka, w kolorze czerwonym. 
Dachówki ulozone sa na latach drewnianych. Stan techniczny konstrukcji i pokrycia dobry, 
konstrukcja jest impregnowana Pod latami ulozona jest folia wstepnego krycia, mocowana na 
krokwiach za pomoca podluznych lat posrednich. 
 

Ø Kominy murowane – podczas remontu dachu, w zwiazku z likwidacja ogrzewania piecowego, 
istniejace kominy ceramiczne wyburzono do poziomu poddasza. W zakresie nn opracowania 
kominy zostana odbudowane ponad dach. 

 
Ø Klatki schodowe 

– wejscie frontowe: schody jednobiegowe. Ze wzgledu na uklad podestów (glebokosc) oraz 
stan techniczny schody przeznacza sie je do demontazu. 

– glówna klatka schodowa: schody drewniane na stalowych policzkach. Belki policzkowe 
mocowane sa do stalowych belek poprzecznych podestów pietrowych i miedzypietrowych. 
Z uwagi na klasyfikacje pozarowa i wymagania odpornosci ogniowej, stropy zostana 
przebudowane w zakresie wypelnienia. Nowe wypelnienie konstrukcji nosnej stropów 
zabezpieczy ja pod wzgledem pozarowym od strony sufitu i podlogi. 
Istniejace oporeczowanie nie spelnia obowiazujacych przepisów uzytkowych, balustrady sa 
zle mocowane do biegów schodowych (wyczuwalne luzy poziome poprzeczne).  

 
Ø Stolarka okienna zasadniczo drewniana, pierwotna, dwupodzialowa, czteroskrzydlowa. Stan 

techniczny zly, stolarka technicznie i moralnie zuzyta, przeznaczona do wymiany (elementy 
przeznaczone do wymiany opisano na rysunkach). 

 
Ø Stolarka drzwiowa : 

-  zewnetrzna - drzwi drewniane opierzone, dwuskrzydlowe z naswietlem. Ze wzgledu na 
stan         technicznego zuzycia drzwi zewnetrzne  przeznaczone do wymiany.  
- wewnetrzna - drzwi drewniane plycinowe pelne, przylgowe osadzone w oscieznicach 
drewnianych, zatopionych w grubych scianach nosnych. Ze wzgledu na stan         
technicznego zuzycia drzwi zewnetrzne  przeznaczone do wymiany (nie dotyczy 
wyremontowanych wezlów sanitarnych i kuchni podrecznych).  
Elementy przeznaczone do wymiany opisano na rysunkach. 

 
Ø Posadzki i podlogi: 
W zwiazku z zabezpieczeniem p.poz. konstrukcji nosnej stropów, podlogi i posadzki zasadniczo 
przeznacza sie do demontazu (nie dotyczy wyremontowanych wezlów sanitarnych i kuchni 
podrecznych) 
Posadzki przeznaczone do wymiany opisano na rysunkach. 
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Ø Wentylacja: brak – wentylacja ujeta w zakresie nn opracowania. 
Instalacje wewnetrzne: 
 
Ø Instalacje elektryczne – podtynkowe na kondygnacji parter, I  pietro, z oswietleniem 

mieszanym zarowym i neonówkami. W piwnicy instalacja czesciowo natynkowa na 
wspornikach, z oswietleniem mieszanym. Z uwagi na stan techniczny i wymagania normowe, 
instalacje przeznacza sie do przebudowy. Bez zmian pozostaje istniejace przylacze zewnetrzne.  

 
Ø Instalacje telefoniczne – istniejaca, bez zmian (instalacja ujeta w nowej instalacji sieci 

strukturalnej). 
 
Ø Instalacje wody zimnej i cieplej, kanalizacja sanitarna – sprawna, technicznie nowa, 

wystepujaca w wyremontowanych wezlach sanitarnych. 
 
Ø Instalacja centralnego ogrzewania - instalacja z rozdzialem dolnym. W zakresie piwnic, 

parteru i I pietra instalacja nowa, sprawna. W zakresie nn opracowania instalacja zostaje 
rozbudowana w poionie do pomieszczen projektowanego zagospodarowania poddasza 
(istniejaca instalacja projektowo i wykonawczo zastala przygotowana do rozbudowy pionowej). 

 
Ø Instalacja odgromowa-tradycyjna, sprawna, bez zmian. 
 
Elementy zewnetrzne budynku. 
 
Ø Elewacja budynku- bez zmian. 

 
Ø Podesty wejsc  zewnetrznych -  bez zmian 
 
Ø Przylacze energetyczne – bez zmian.  
 
Ø Przylacza wody zimnej i cieplej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej 

odwodnienia dachów– instalacje czynne, nie wchodzace w zakres planowanej inwestycji. 
 
 
7. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU I PROGRAM UZYTKOWY  Z  
ELEMENTAMI WYKONCZENIA – tabela nr 2 
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Podlogi, posadzki, warstwy konstrukcji podloza 

K
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Pomieszczenie 
Powierz-
chnia 
uzytkowa m2 

Podlogi 
Typ 
konstruk-
cji  

Sciany, sufit 

P.01 Pomieszczenie wezla co 16,63 bez zmian 
 

bez zmian bez zmian 

P.02 Magazyn 11,91 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.03 Pomieszczenie gospodarcze/mag. 10,45 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.04 Pomieszczenie gospodarcze/mag. 25,47 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.05 Pom. lodówek 12,16 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.06 Pomieszczenie przygotowania 

karmy dla psów 
12,26 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Plytki ceramiczne h=2,0 m, powyzej mal. emulsyjne 

P.07 Magazyn suchej karmy 13,19 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.08 Magazyn 44,19 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.09 Pomieszczenie gospodarcze 9,51 Plytki gres + cokól 15 cm TYP V Malowanie emulsyjne 
P.10 Pokój socjalny 13,09 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Malowanie emulsyjne 
P.11 Szatnia przewodników (bez 

zmian) 
14,97 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Malowanie emulsyjne 

P.12 Umywalnia (bez zmian) 4,92 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
P.13 Wezel sanitarny (bez zmian) 20,03 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
KP.1 Korytarz  12,89 Plytki gres + cokól 15 cm bez zmian Lamperia z zywicy dekoracyjnej h=1,50 m 
KP.1 Korytarz  33,74 Plytki gres + cokól 15 cm bez zmian Lamperia z zywicy dekoracyjnej h=1,50 m 

P
IW

N
IC

E
 

RAZEM PIWNICE 255,41  
K.01 Korytarz  22,13 Plytki gres + cokól 15 cm TYP I Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
K.02 Korytarz  38,14 Plytki gres + cokól 15 cm TYP I Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
K.03 Korytarz i schody 14,19 Plytki gres + cokól 15 cm TYP I Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
K.04 Korytarz  6,30 Plytki gres + cokól 15 cm TYP I Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
0.01 Pokój biurowy 18,11 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.02 Depozyt 13,49 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.03 Pokój biurowy 23,52 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.04 Pokój biurowy 27,92 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.05 Pokój biurowy 28,45 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.06 Pokój pierwszego kontaktu 16,32 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.07 Poczekalnia 12,70 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
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0.08 Pokój dyzurnego 15,63 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
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0.09 Centrala telefoniczna 5,44 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.10 Przedsionek 7,66 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.11 Sala odpraw 27,20 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP II Malowanie emulsyjne 
0.12 WC dla niepelnosprawnych (bez 

zmian) 
4,08 Plytki gres  (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 

0.13 Wezel sanitarny (bez zmian) 25,40 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
RAZEM PARTER 306,68 - - 

 RAZEM ILOSC STANOWISK PRACY (MAX)                                                                                                                                                           13 OSÓB 
K1.1 Korytarz  22,22 Plytki gres + cokól 15 cm spocznik 

na I 
pietrze-
TYP III 

Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 

K1.2 Korytarz  33,74 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
1.01 Pokój biurowy 19,17 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.02 Pokój biurowy 13,12 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.03 Pokój biurowy 23,57 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.04 Pokój biurowy 40,93 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.05 Pokój biurowy 28,14 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.06 Pokój biurowy 27,13 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.07 Pokój biurowy 16,21 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.08 Pokój biurowy 29,41 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.09 Pokój biurowy 27,68 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP III Malowanie emulsyjne 
1.10 Kuchnia podreczna (bez zmian) 4,47 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
1.11 Wezel sanitarny (bez zmian) 27,47 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
RAZEM I PIETRO 313,26 - - 

 
I 
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 RAZEM ILOSC STANOWISK PRACY (MAX)                                                                                                                                                           14 OSÓB 
K2.1 Korytarz  21,87 Plytki gres + cokól 15 cm spocznik 

na I 
pietrze-
TYP III 

Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 

K2.2 Korytarz  32,27 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
2.01 Pomieszczenie magazynowe 20,28 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Tynk dekoracyjny 1,5m, powyzej malowanie emulsyjne 
2.02 Pokój biurowy 11,28 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.03 Pokój biurowy 11,57 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.04 Pokój biurowy 11,67 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.05 Pokój biurowy 20,92 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne II
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2.06 Pokój biurowy 21,70 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
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2.07 Pokój biurowy 22,22 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.08 Pomieszczenie magazynowe 10,84 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.09 Pokój biurowy 15,80 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 
2.10 Pokój biurowy 26,99 Wykladzina PCV+ cokól 15 cm TYP IV Malowanie emulsyjne 

 

2.11 WC 10,25 Plytki gres (bez zmian) bez zmian Plytki cer. + malowanie  (bez zmian) 
 

RAZEM I PIETRO 237,66 - -  
RAZEM ILOSC STANOWISK PRACY (MAX)                                                                                                                                                           17 OSÓB 

 
RAZEM POW. UZYTKOWA BUDYNKU 
 

1113,01 m2 

RAZEM ILOSC STANOWISK PRACY (MAX)                                                                                                                                                           
 

44  
 

 
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU 
 

358,34 m2   

 
KUBATURA BUDYNKU 
 

5 990 m3 

 
 
Uwaga: Typy konstrukcji posadzek, wraz z zakresem rozbiórek posadzek istniejacych podano na rysunkach rzutów poszczególnych kondygnacji oraz na              
nr  PB/26 do PB/30.
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8. OPIS OGÓLNY ZAKRESU REMONTU I PRZEBUDOWY BUDYNKU 
Przeznaczenie budynku pozostaje bez zmian. Budynek po przeprowadzonym remoncie i 
przebudowie uzytkowany bedzie w dalszym ciagu jako budynek Komisariatu Policji, lecz o innym 
standardzie uzytkowym i bezpieczenstwa, wynikajacym z obowiazujacych przepisów i po 
odtworzeniu stanu technicznego. 
Projektowany zakres prac remontowych i dostosowawczych do zalozonego programu uzytkowego 
podyktowany jest koniecznoscia dostosowania obiektu do wymagan okreslonych w przepisach i 
rozporzadzeniach, a w szczególnosci do wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra 
Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadac 
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690) z pózniejszymi zmianami (z 7.04.2004r. Dz.U. 
nr 109, poz. 1157) i przepisami o ochronie p.poz. 
Zasadnicze elementy konstrukcyjne budynku: fundamenty, sciany nosne, uklad konstrukcji nosnej 
dachu pozostaja bez zmian. 
 
8.1. Demontaze i rozbiórki 
 
8.1.1. Czesc  instalacyjna – typowanie i zakres robót rozbiórkowych i demontazy ujeto 
w projektach branzowych 

 
• Instalacje wody zimnej i cieplej, kanalizacji sanitarnej – instalacje pozostaja bez zmian 
• Instalacje co – zakres istniejacy pozostaje bez zmian. Instalacja zostanie rozbudowana w pionie     

w zakresie nn opracowania, na podstawie projektu wykonawczego 
• Instalacje elektryczne – instalacja do demontazu, za wyjatkiem wyremontowanych wezlów 

sanitarnych i kuchni podrecznych, w których wykonano nowa instalacje. 
 

8.1.2. Czesc  budowlana – typowanie i zakres robót rozbiórkowych i demontazy pokazano  
na rys. nr PB/1, PB/3, PB/5, PB/7, oraz w zakresie elementów elewacyjnych na rysunkach nr 
PB/14, PB/16, PB/18, PB/20 (do demontazy przewidziano m.innymi 100% stolarki okiennej i 
drzwiowej). 
Dodatkowo do rozbiórki wytypowano fragmenty istniejacego pokrycia dachowego, w zakresie 
wynikajacym z osadzenia projektowanych okien polaciowych i klapy oddymiajacej. 
Zakresy tynków wytypowanych do skucia i ponownego odtworzenia okreslono na rysunkach PB/1, 
PB/3, PB/5, PB/7. 
Zakresy rozbiórki stropów podano na rzutach i rysunkach PB/26 do PB/30. 
 
8.2.    Projektowany zakres robót  
 
8.2.1. Instalacje wewnetrzne  
Instalacje centralnego ogrzewania – rozbudowa pionowa istniejacej instalacji, która obejmuje 

projektowane pomieszczenia adaptowanego poddasza. 
Instalacja elektryczna wewnetrzna, w tym instalacja WLZ, tablicy glównej i tablic pietrowych, 

instalacja oswietlenia ogólnego, nocnego, ewakuacyjnego, instalacja gniazd wtykowych 
w pokojach biurowych, pomieszczeniach ogólnych i pomocniczych, za wyjatkiem instalacji w 
wezlach i kuchniach podrecznych. Zasilanie zewnetrzne budynku pozostaje bez zmian. 

Wentylacja mechaniczna wybranych pomieszczen 
Instalacja hydrantów p.poz – zasilanie zewnetrzne wody zimnej pozostaje bez zmian 
 
8.2.2. Czesc  budowlana – projektowany zakres robót pokazano na rysunkach 
 
• Wymiana biegu schodowego z poziomu terenu na parter (dostosowanie jednobiegowej klatki 

schodowej do wymogów przepisów) 
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• wyciagniecie istniejacych kominów murowanych (obecnie konczacych sie na poddaszu) ponad 
dach 

• Adaptacji poddasza na cele biurowe komisariatu, z budowa scian i scianek, osadzeniem okien 
polaciowych w dachu i  wentylacja mechaniczna tych pomieszczen 

• Wykonanie nowych podkladów pod posadzki, wykonanie posadzek i podlóg pomieszczen 
biurowych i pomieszczen  ogólnych, z izolacjami p.poz. stropów, do klasy odpornosci 
wymaganej przepisami. W zakresie rozbiórek przewidziano odciazenie stropów, przez zdjecie 
istniejacych zasypek miedzystropowych. 

• Naprawa posadzek  korytarzy i posestów klatek schodowych, z uwzglednieniem zabezpieczenia 
p.poz. 

• Remont schodów, wraz z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej pod wzgledem wymagan ochrony 
p.poz., demontazem drewnianych stopni i korekta wysokosci balustrad. 

• Wykonanie nowych, projektowanych scian murowanych i lekkich scianek gipsowych z izolacja 
akustyczna. 

• Wykonanie dodatkowych przewodów wentylacji grawitacyjnej z rur Spiro  
• Montaz  stolarki okiennej i drzwiowej 
• Wydzielenie klatki schodowej z jej oddymianiem 
• Wykonanie tynków wewnetrznych tradycyjnych gladkich na scianach projektowanych i na 

scianach pierwotnie skutych 
• Przygotowanie tynków istniejacych i nowo wykonanych do malowania emulsyjnego oraz 

okladzin i wypraw dekoracyjnych szlachetnych. 
• Wykonanie obudów nowych instalacji: wentylacji,. 
• Ocieplenie poddasza nieuzytkowego. 
• Dostosowanie parteru komisariatu pod wzgledem dostepnosci dla niepelnosprawnych (dostep 

do pomieszczen parteru, w których obslugiwani sa interesanci) 
 
 

SZCZEGÓLOWY OPIS  ZAKRESU PROJEKTOWNEGO REMONTU 
I PRZEBUDOWY BUDYNKU 

 
9. ELEMENTY ZEWNETRZNE BUDYNKU  
 
9.1. Czesciowy demontaz pokrycia dachowego, wyprowadzenie kominów istniejacych ponad 
dach, nowe kominy, obróbki blacharskie 
Kominy wskazane do odbudowy (kominy rozebrane podczas przebudowy konstrukcji dachu) 
oznaczono na rysunku rzutu dachu i poddasza, oraz na rysunkach szczególowych.  
Istniejace pokrycie dachowe z dachówki mnich-mniszka nalezy rozebrac w zakresie niezbednym do 
osadzenia okien polaciowych, klapy dymowej i wyprowadzenia projektowanych kominów. 
Kominy nalezy odbudowac od poziomu istniejacego poddasza do dachu z cegly ceramicznej pelnej 
klasy 10MPa na zaprawie c-w M5, powyzej z cegly klinkierowej licowej L, typ P klasy min. 30 
MPa, murowanej na zaprawie murarskiej do klinkieru. Kominy zakonczyc ozdobna czapa, otwory 
wylotowe zabezpieczyc siatka pleciona przeciw ptakom. Wszystkie projektowane kominy w 
przestrzeni poddasza nieuzytkowego wyposazyc w wyczystki kominiarskie podwójne, do ich 
kontroli i przegladów (z uwagi na istniejace pokrycie dachu nie przewiduje sie wykonania i 
montazu zewnetrznych law kominiarskich).  
Obróbki blacharskie kominów wykonac z blachy stalowej powlekanej grubosci min. 0,7 mm, w 
kolorze brazowym (kolor i odcien dostosowac do koloru kolnierzy okien polaciowych). 
 
9.2. Elewacja 
Elewacja pozostaje bez zmian. Wymiana okien i drzwi zewnetrznych ujeto o opisie robót 
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wewnetrznych. 
 
10. ROBOTY WEWNETRZNE 
 
10.1.  Elementy konstrukcyjne wynikajace z potrzeb adaptacji budynku  
Wszystkie nowe otwory drzwiowe, wykonane w konstrukcyjnych scianach istniejacych 
zabezpieczono stalowymi, wielogaleziowymi nadprozami z ceowników i dwuteowników dla 
istniejacych scian grubych, spietych montazowo srubami M12.  
Nadproza drzwiowe w scianach murowanych nowoprojektowanych i istniejacych cienkich 
wykonac z belek prefabrykowanych zelbetowych typu „L”. 
Przekroje i konstrukcje nadprozy wynikaja z obciazen i grubosci sciany istniejacej. 
Projektowane nadproza pokazano na rysunkach konstrukcyjnych (PB/31 do PB/39  ), a ich 
usytuowanie na rzutach poszczególnych kondygnacji. 
 
10.2. Schody zelbetowe                                     
Istniejace schody przeznaczono do rozbiórki. 
Zaprojektowano schody zelbetowe plytowe, oparte na dolnym podescie wejsciowym na zasypce 
gruntowej, oraz na belce zelbetowej poprzecznej na podescie górnym. Schody zaprojektowano z 
betony B220, zbrojonego stala A-II. Plyta schodów oddylatowac od scian poprzecznych klatki. 
Gotowa konstrukcje wykonczyc: 

Ø podniebienie plyty tynk c-w III kat. 
Ø od strony biegu schodowego – plytki gres stopnicowe antyposlizgowe.  

Konstrukcje wykonac wg rysunku nr PB/24. 
Wzdluz scian zamontowac pochwyty scienne, wykonane wg rysunku nr PB/25. 
 
10.3. Klatki schodowe: biegi i spoczniki. 
Istniejace schody posiadaja, wg konserwatora zabytków, wysokie walory historyczne i estetyczne. 
W zwiazku z koniecznoscia uzyskania wymaganej odpornosci ogniowej konstrukcji nosnej 
schodów, w wyniku zalozonych rozwiazan zabezpieczen p.poz, przy jednoczesnym utrzymaniu w 
stanie istniejacym widocznych elementów schodów, zaprojektowano (patrz rysunek PB/23): 

Ø demontaz istniejacych stopnic drewnianych 
Ø demontaz istniejacych balustrad, do ponownego montazu 
Ø wzmocnienie konstrukcji nosnej (przejecie dodatkowego obciazenia biegu materialami 

izolacji p.poz. i wykonczeniowymi) za pomoca belek IPE160 x 2 
Ø wykonanie zabezpieczenia p.poz. od czola i podniebienia plytami PROMATECT – H, 

dwuwarstwowo (1 + 0,6 cm = 1,6 cm) 
Ø wypelnienie przestrzeni wyizolowanej welna mineralna gr. 10 cm (ρ= 65 kg/m3) 
Ø wykonczenie plytkami gres stopnicowymi nieposlizgowymi, na bazie plyty OSB 4, 

grubosci 22 mm. 
Przyjeto plytki o parametrach: 

- format 30x30 lub 33x33 cm, grubosc min 8 mm 
- nasiakliwosc <0,5% 
- Wytrzymalosc na zginanie 54 MPa 
- Sila lamiaca 750 N 
- Wspólczynnik tarcia kinetycznego w stanie suchym >>24 
- Skutecznosc antyposlizgowa  min R9 - R10 (plyty stopnicowe z ryflowana 

krawedzia) na podnózki i gladkie na przednózki i spoczniki) 
- Scieralnosc  klasa min 5 

Plytki kleic masami elastycznymi metoda kombinowana, z cokolami o wysokosci 15 cm. 
Kolor plytek powinien kontrastowac sie z plytkami korytarzy i podestów. 

Ø osadzenie balustrad (po oczyszczeniu i pomalowaniu), z uwzglednieniem korekty wysokosci 
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balustrad za pomoca toczonych elementów stalowych 
 
10.4. Projektowane zamurowania, sciany i scianki. 
Wszystkie typy projektowanych scian pokazano na rysunkach (rzuty kondygnacji – stan 
projektowy) za pomoca odpowiednich oznaczen i szrafur. 
Zamurowania wykonac z cegly pelnej na zaprawie c-w marki 3 MPa, zawsze na pelna grubosc 
sciany istniejacej. 
Scianki dzialowe z cegly budowac z cegly dziurawki na zaprawie c-w  marki 5 MPa.  
Scianki i zamurowania tynkowac tynkiem trójwarstwowym c-w, kat. III. 
Scianki murowane w wezlach sanitarnych i lazniach wykonac z cegly pelnej na zaprawie c-w  
marki 5 MPa. 
 
Pozostale scianki (scianki podzialu pomieszczen poddasza) wykonac jako szkieletowe na ruszcie 
stalowym „100 mm”, z opierzeniem plytami gipsowymi ognioodpornymi GKF grubosci 12,5 mm.  
Scianki z plyt GKB wypelnione sa izolacja akustyczna z plyt welny mineralnej, o gestosci min.            
65 kg/m3 (np. Panelrock firmy ROCKWOOL), grubosci 8 cm. Taka izolacja gwarantuje izolacje 
akustyczna na poziomie Rw=49 dB. 
Scianki nalezy wykonac wg dostepnych systemów posiadajacych wymagane atesty i dopuszczenia, 
z zastosowaniem wymaganych szczególów izolacji akustycznej, polaczen itp. (np. koniecznosc 
stosowania podprofilowych tasm uszczelniajacych na stykach sciana-sciana i sciana-podloga).  
Powierzchnie wszystkich scianek przed malowaniem powinny byc gruntowane, np. plynem 
Unigrunt, wg wskazan producenta.  
 
10.5. Podlogi i posadzki  
Posadzki projektowane opisano na rzutach kondygnacji i w tabeli nr 3.  
W zwiazku ze stanem technicznym i materialami palnymi stniejacych stropów drewnianych, ich 
wypelnienia i opierzenia, 100% drewnianych podlóg, podsufitki i slepej podlogi przeznacza sie do 
demontazu, wraz z likwidacja zasypki miedzystropowej. 
Po otwarciu stropów i oczyszczeniu istniejacych belek stropowych nalezy: 

Ø dokonac szczególowej oceny stanu technicznego belek stropowych (kierownik budowy z 
inspektorem nadzoru).  

Ø Ocene stanu technicznego i typowanie belek do wymiany opisac w dzienniku budowy, z 
wyszczególnieniem zakresu, obmiaru i pomieszczenia ich wystepowania) 

Ø Belki zniszczone, z korozja biologiczna, robakiem zdemontowac i wymienic na nowe belki 
z drewna suchego konstrukcyjnego, klasy C27.  

Ø Cala konstrukcje impregnowac FOBOSEM wg nastepujacych zasad: 
Impregnacje wykonac preparatem gotowym (pojemniki  5 – 15l) lub przygotowac roztwór, 
gwarantujacy skutecznosc grzybobójcza, owadobójcza i podniesieni odpornosci ogniowej. 
Roztwór z soli przygotowac wg instrukcji producenta. 
Przygotowany zgodnie z instrukcja srodek (przygotowac 20% roztwór: 1 czesc wagowa 
preparatu na 4 czesci wagowe wody o temperaturze ~500) nanosic pedzlem, walkiem lub 
natryskiem. Calkowita ilosc 20% roztworu FOBOS M-2 naniesionego na 1 m2 drewna, 
powinna wynosic ~1 kg, co oznacza zuzycie 200g suchego preparatu na 1 m2. Zabieg nalezy 
powtarzac kilkakrotnie, az do zuzycia wymaganej ilosci przygotowanego preparatu 
(przyjeto 3 malowania). Kolejne warstwy nalezy zabarwic bejca lub innymi barwnikami 
wodnymi. 

      
Ø Po zakonczonych robotach konstrukcyjnych i impregnacyjnych, wykonac pozostale 

elementy konstrukcji stropów i ich wypelnienia, wg typów konstrukcji, podanych przy poz. 
pomieszczenia (tabela 2) i rysunków nr PB/26 do PB/30.   
Stropy zabezpieczone sa do wymaganej klasy odpornosci ogniowej za pomoca plyt 
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PROMATECT – H, dwuwarstwowo (2x1 cm = 2 cm) od strony podlogi i dwuwarstwowo 
(1 + 0,6 cm = 1,6 cm) od strony sufitu.  
Szczególowe rozwiazania, detale i szczególy wykonac wg odpowiednich kart technicznych 
systemu zabezpieczenia, posiadajacego atesty i dopuszczenia do rozwiazan, 
gwarantujacych otrzymanie wymaganej klasy odpornosci. Projektant oparl sie o karty 
systemu PROMAT. 

                                                                                                                                                                                                   
Materialy wykonczenia posadzek w poszczególnych pomieszczeniach ujeto w tabeli  nr 2. 
 
Ø Pokoje biurowe, korytarze pieter, pomieszczenia ogólne z podloga PCV 
Zaprojektowano wykladziny rulonowe firmy Gamrat, typu obiektowego. Przyjeto wykladzine 
„Gamrat Specjal 43, typ Plus”, spawana na goraco na stykach arkuszy. Wykladzine wywinac na 
sciany na wysokosc 15 cm. 
Wykladziny kleic do podloza na calej powierzchni za pomoca firmowego kleju Gamrat. 
Stosowac wykladziny jasne, np. 1123 0003, 1123 0030, 1123 0032, 1123 0051 wg wzornika 
Gamrat. 
Jako warstwe dociskowa na podlozach „twardych” (piwnice, parter) wykonac jastrych cementowy 
marki M8, zbrojony siatka posadzkowa #100x100/φ4.  
W celu zabezpieczenia wykladziny PCV na jastrychu wykonac podklad samopoziomujacy np. Atlas 
SAM100 gr.1cm - powierzchnie przeszlifowac (zlikwidowac nierównosci i „fale” rozplywowe 
masy samopoziomujacej) co w znacznym stopniu zwieksza trwalosc wykladzin na przetarcie. 
Ukladane wykladziny powinny odpowiadac grupie scieralnosci „T” wg PN EN 649. 
 
Ø Pomieszczenia z podloga z plytek gres. 
W wytypowanych pomieszczeniach ulozyc plytki gresowe zwykle podlogowe, o grubosci 8 mm 
i formacie 30x30 lub 33x33cm. 
Na scianach ulozyc cokoly wykonane z ½ plytki, tzn. na wysokosc 15 cm. 
Plytki ukladac w systemie karo 45o w stosunku do scian, na kleju elastycznym w metodzie 
kombinowanej..  
Spoiny plytek wypelnic fuga elastyczna w kolorze zblizonym do koloru plytek – nie stosowac fugi 
kontrastowej. Kolor plytek jasny, dobrany do koloru tynku dekoracyjnych w holach i korytarzach. 
Wymagane parametry plytek: 

Ø format 30x30 lub 33x33 cm, grubosc min 8 mm 
Ø nasiakliwosc <0,5% 
Ø Wytrzymalosc na zginanie 54 MPa 
Ø Sila lamiaca 750 N 
Ø Wspólczynnik tarcia kinetycznego w stanie suchym >>24 
Ø Skutecznosc antyposlizgowa min. R9 - R10 
Ø Scieralnosc  klasa min 5 

Szczególowe wymagania materialowe i wykonawcze okreslono w „Specyfikacji technicznej 
Minimalne parametry plytek podlogowych wg PN-ISO 13006:2001: 
 
10.6.  Sciany, sufity, oblicowania 
Sciany i ich wykonczenie opisano na rzutach kondygnacji i w tabeli nr 2.  
W zwiazku ze stanem technicznym istniejacych tynków wraz ze zmiana funkcji pomieszczen w 
stosunku do pierwotnego przeznaczenia i koniecznoscia wykonania instalacji elektrycznych, 
likwidacji podlegaja wszystkie tynki wewnetrzne (za wyjatkiem wezlów sanitarnych i kuchni 
podrecznych).  
Tynki odtworzyc jako tynki c-w, III kat.  
Na gotowych tynkach zalozyc cienkowarstwowa gladz gipsowa. Przed malowaniem calosc 
gruntowac.   
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Ø Klatki schodowe i hole w obrebie wydzielonych klatek schodowych 
Od cokolów posadzkowych na wysokosc 1,50 m na scianach nalezy wykonac lamperie z „tynku 
dekoracyjnego Baumit Mosaik Putz” w kolorze 211. Na betonowych balustradach biegów 
schodowych, tynk dekoracyjny nalezy ulozyc od cokolów do glówki betonowego pochwytu (wg 
rysunku detalu). 
Tynk nalezy wykonac od cokolików podlogowych, w ukladzie dwuwarstwowym.  
Po zdjeciu starych lamperii podloze wyrównac i pokryc podkladem akrylowym Baumit Granopor. 
Sciany powyzej malowac farba emulsyjna w kolorze bialym. 
Sufity malowac w kolorze bialym. 
 
Ø Korytarze poza holami 
Wykonczenie jak sciany klatki schodowej. 
 
Ø Pokoje biurowe 
Sciany tych pomieszczen beda malowane farbami emulsyjnymi w kolorach jasnych. 
Przed malowaniem nowe tynki scian  nalezy przygotowac: 
- wykonac przecierke cienkowarstwowa gipsowa  
- wykonac gruntowanie 
Sufity malowac w kolorze bialym. 
 
Ø Wezly WC, kuchnie: bez zmian  
 
10.7.  Ocieplenie stropu poddasza 
Izolacja termiczna stropu nad ostatnia kondygnacja uzytkowa (adaptowanym poddaszem) 
zaprojektowano z welny mineralnej w roli (welon) grubosci 18 cm. Zaleca sie uklad 
dwuwarstwowy, z przesunietymi stykami (np. 10+8 cm). Ocieplenie ukladac na konstrukcyjnym 
ruszcie sufitów podwieszonych i w przestrzeni miedzykrokwiowej.  
 
10.8.  Drzwi i okna 
Zestawienie projektowanych drzwi i okien wraz z wymaganiami, ujeto w zalaczonych 
zastawieniach. 
W wyremontowanych wezlach sanitarnych, po demontazu i montazu nowych okien, nalezy 
ulozyc nowe plytki na osciezach okien (dobrac plytki podobne do istniejacych).  
 
10.9.  Wentylacja grawitacyjna i kominy wentylacyjne  
Brakujaca wentylacje pomieszczen piwnicy, parteru i I pietra zaprojektowano z blaszanych kanalów 
SPIRO srednicy  φ150mm. Kanaly na calej dlugosci (wraz z przestrzenia stropowa) zaizolowano 
welna mineralna techniczna grubosci 4cm i obudowano plytami  G-K. 
Kanaly przeprowadzac przez stropy kondygnacji zasadniczych pomiedzy belkami stropowymi. 
Wszystkie kanaly i laczniki na poszczególnych kanalach: kolana, koncówki do podlaczenia kratek 
wentylacyjnych, dobrano z katalogu ALNOR – Systemy wentylacji. Wloty wentylacji grawitacyjnej 
do projektowanych kominów z rur Spiro zabezpieczyc kratkami φ15 PCV, osadzonej w koncowym 
elemencie danego kanalu. Kanaly Spiro wprowadzic w przestrzeni poddasza nieuzytkowego do 
kominów murowanych. 
Kanaly wykonac wg zalaczonych rysunków szczególowych. 
 
10.10.  Wentylacja mechaniczna  
Pomieszczenia poddasza wentylowane sa za pomoca wentylacji mechanicznej (2 ciagi 
wentylacyjne). Wentylacje wykonac wg rysunku nr PB/8.  
Podlaczenie po stronie elektrycznej ujete jest w projekcie elektrycznym wykonawczym. 
Wentylacja ta zaprojektowana zostala za pomoca wentylatorów kanalowych wg katalogu Venture, i 
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kanalów wentylacyjnych z rur Spiro (φ125, φ200 i  φ250). 
Doboru wentylatorów dokonano przy zalozonych wydajnosciach: 

Ø min. 1w/h 
Ø 50 m3/h na 1 osobe 

 
10.11. Oddymianie wydzielonej klatki schodowej 
Zaprojektowano oddymianie wydzielonej klatki schodowej za pomoca wentylacji grawitacyjnej, 
poprzez klape oddymiajaca MCR PROLIGHT E100/200. 
Powierzchnia uwzgledniana do oddymiania wynosi 22,22 m2, tj. powierzchnia wydzielona 
drzwiami wraz z klatka schodowa na parterze (max. powierzchnia z poszczególnych kondygnacji). 
Wymagane 5 % powierzchni czynnej otworów oddymiajacych wynosi 1,11 m2. 
Do oddymiania przyjeto klape MCR PROLIGHT E100/200 o powierzchni czynnej Fc=1,45 m2, 
montowana nad przygotowanym otworem w dachu wg rysunku nr PB/22 (zamówic klape 
kompletna z silownikiem do oddymiania i z silownikiem do przewietrzania). Zastosowac klape 
jednoskrzydlowa z wypelnieniem plyta poliweglanowa, na podstawie z blachy stalowej 
ocynkowanej o wysokosci 30 cm, ocieplonej. 
Czujka optyczna dymowa osadzona zostanie na stropie nad ostatnim biegiem schodowym,                   
centrala sterujaca pod stropem parteru, a przyciski alarmu i przewietrzania na kondygnacji: parter, 
I pietro i poddasze. W piwnicy zainstalowany zostanie tylko przycisk alarmu ROP..  Przyciski 
alarmu i przewietrzania usytuowane beda na scianie klatki schodowej (usytuowanie elementów 
oddymiania pokazano na rzutach kondygnacji i przekroju B-B..  
Osprzet elektryczny i sterowanie wydano w czesci elektrycznej.  
Klape oddymiajaca i urzadzenia systemu oddymiania wydano w nn czesci budowlanej. 
 
Uwaga: otwór i elementy konstrukcji dachu, wystepujace w przestrzeni oddymianej musza byc 
zabezpieczone plytami GKF (jak sciany i sufity poddasza – wg rys. nr PB/22) 

 
Schemat instalacji systemu oddymiania podano na ponizszym rysunku. 
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SCHEMAT ODDYMIANIA KLATKI SCHODOWEJ 
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10.12. Bramka antypaniczna do piwnicy 
Na krawedzi biegu schodowego do piwnicy osadzic samozamykajaca bramke, ograniczajaca 
wejscie na poddasze w przypadku alarmu lub paniki pozarowej. Wykonac wg rysunku 
szczególowego nr PB/50. 
 
10.13. Dostepnosc budynku dla osób niepelnosprawnych 
Dla niepelnosprawnych udostepniony jest parter Komisariatu (tak jak dla wszystkich petentów). Na 
glównej klatce schodowej, pomiedzy poziomem terenu (podest dolny –1,26 ) a poziomem parteru 
(+0,00), zainstalowac przyscienna platforma prostoliniowa dla niepelnosprawnych. Na górnym  
poziomie , za drzwiami wyznaczono miejsce postoju zlozonej kasety platformy. 
Na scianie frontowej zewnetrznej przewidziano opisany przycisk dzwonkowy dla 
niepelnosprawnych na wysokosci dostosowanej do osoby na wózku,  przyzywajacy dyzurnego z 
dyzurki , w której umieszczony jest dzwonek. Dyzurny powinien skierowac osobe do drzwi z 
platforma, oraz obsluzyc platforme. Po opuszczeniu Komisariatu przez osobe niepelnosprawna, 
platforma powinna byc „zaparkowana” w pozycji poskladanej w wyznaczonym miejscu. 
 
11. INSTALACJE ELEKTRYCZNE   
 
W zakresie instalacji elektrycznych ujeto realizacje nastepujacych zagadnien: 
- modernizacje ukladu zasilania (od istniejacego zlacza kablowego) 
- tablice rozdzielcze: glówna i pietrowe 
- instalacje elektryczna oswietlenia 
- instalacje elektryczna gniazd wtyczkowych 230  V 
- instalacje elektryczna oswietlenia bezpieczenstwa i ewakuacyjnego 
 
Dla zapewnienia dostawy mocy i energii elektrycznej w wysokosci okreslonej w bilansie mocy, 
przewidziano zasilanie z istniejacego zlacza kablowego znajdujacego sie na elewacji budynku. 
 
Na parterze budynku, przy wejsciu (w klatce schodowej), przewidziano zainstalowanie  tablicy 
rozdzielczej glównej TRG. Zasilanie tablicy rozdzielczej glównej TRG zrealizowane bedzie linia 
kablowa YKY 5 x 25 mm2 
Z tablicy TRG zasilane sa: 

§  tablica rozdzielcza parteru TR0,  
§  tablica rozdzielcza I pietra TR1, 
§  tablica rozdzielcza poddasza TR2 
§  tablica rozdzielcza piwnicy TRP 
§  instalacja oddymiania wydzielonej klatki schodowej (zasilanie przed wylacznikiem 

glównym) 
 
W tablicy TRG zabudowany bedzie 3-fazowy licznik energii elektrycznej w ukladzie pomiaru 
bezposredniego, zabezpieczenie  przepieciowe 1 stopnia  (DEHNport) oraz wylacznik glówny  
róznicowopradowy (wyposazony w zdalne wylaczanie), wyzwalany przyciskiem awaryjnym 
(ppoz.) usytuowanym  przy wejsciach do obiektu oraz listwy rozdzielcze. 
Na korytarzach (piwnica, parter, I pietro, poddasze) zainstalowane beda tablice rozdzielcze 
pietrowe.  
Z tablic pietrowych zasilane beda obwody: 

§  oswietlenia ogólnego 
§  oswietlenia ewakuacyjnego i bezpieczenstwa 
§  gniazd wtykowych  230 VAC 
§  istniejace obwody oswietlenia i gniazd wtykowych 230 VAC lazienek. 
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W tablicach pietrowych zabudowane bedzie zabezpieczenie  przepieciowe II stopnia (DEHNguard). 
Oswietlenie pomieszczen biurowych i korytarzy zaprojektowano oprawami swietlówkowymi, 
zabudowanymi na suficie.  
Na korytarzach zainstalowano oprawy z modulem awaryjnym. W ciagach komunikacyjnych 
zainstalowano oprawy ewakuacyjne. 
Istniejace oswietlenie pomieszczen WC i lazienek zaprojektowano oprawami swietlówkowymi,  
szczelnymi, zabudowanymi na suficie oraz punktowymi nad umywalkami. 
Instalacje w budynku – wykonac przewodem typu YDYzo  3x1,5 mm2, jako podtynkowa, stosujac 
osprzet podtynkowy. 
 
Instalacje gniazd wtykowych 230 V, przeznaczonych do zasilania odbiorników przenosnych, 
ogólnego przeznaczenia, wykonac przewodem typu 3x2,5 mm2. W   pomieszczeniach wilgotnych 
zastosowac gniazda hermetyczne. 
W pomieszczeniach wilgotnych gniazdka montowac na wys. 1,15 m od poz. podlogi, (zachowujac 
odleglosci dla strefy Z2), w pozostalych pomieszczeniach na wys. 0,3 m. Przewody do gniazd 
nalezy prowadzic w  tynku. 
Na strychu instalacje oswietleniowa zaprojektowano oprawami kanalowymi (zarówki), a kable 
nalezy prowadzic po elementach konstrukcyjnych dachu, w rurkach ochronnych. 
W piwnicy przewidziano zasilanie 3-fazowe kuchni elektrycznej (9 kW). 
 
Projektowana instalacja musi spelniac w zakresie ochrony przeciwporazeniowej wymagania 
normy PE-IEC-60364-41-4 i PE-IEC-60364-54-4 „Instalacje elektryczne w obiektach 
budowlanych”. 
 
Wszystkie roboty elektryczne nalezy wykonac zgodnie z warunkami technicznymi wykonania 
i odbioru robót budowlano-montazowych, czesc V – instalacje elektryczne, oraz obowiazujacymi 
normami i przepisami. 
Po wykonaniu robót wykonac pomiary rezystancji izolacji, uziemienia, i sprawdzic dzialanie 
ochrony p.porazeniowej (pomiary skutecznosci szybkiego wylaczenia), a wyniki pomiarów i badan 
zawrzec w stosownych protokólach. 
Przed przystapieniem do prac nalezy przeprowadzic instruktaz pracowników. Instruktaz 
przeprowadzic  powinien kierownik robót  w oparciu o Rozporzadzenie ministra Infrastruktury 
z 06.02.2003 r. Dz. U. 47poz.401. Nalezy równiez zabezpieczyc i oznakowac strefy prowadzenia 
robót, aby nie zagrazaly one osobom postronnym. Wszystkie prace elektryczne nalezy prowadzic w 
stanie beznapieciowym. 
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Bilans mocy 
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12. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA  
Do ogrzewania pomieszczen na adaptowanym poddaszu przewidziano istniejaca instalacje 
centralnego ogrzewania zasilana w czynnik grzewczy z istniejacej stacji wymiennikowej ciepla o 
calkowitej mocy cieplnej 160 kW. Sumaryczne zapotrzebowanie na cieplo dla poddasza wynosi 
~30 kW i bedzie zapatrywane w nosnik ciepla z istniejacych pionów instalacji c.o. nie powodujac 
zaklócen w pracy instalacji grzewczej na pozostalych kondygnacjach.  
W celu pokrycia zapotrzebowania na cieplo na poddaszu dobrano grzejniki plytowe stalowe typu 
CosmoNova dolnozasilane produkcji VNH. Wszystkie grzejniki wyposazone beda w zawory 
termostatyczne sluzace do regulacji wydajnosci cieplnej grzejników c.o. przez zmiane natezenia 
przeplywu nosnika ciepla. Piony instalacji c.o. oraz podejscia pod grzejniki przewiduje sie wykonac 
w tej samej technologii tj. z rur wielowarstwowych sytemu UNIPIPE.  
13. WEWNETRZNA INSTALACJA WOD-KAN 
W budynku projektuje sie instalacje wodociagowa przeciwpozarowa do wewnetrznego gaszenia 
pozaru. Instalacje wodociagowa przeciwpozarowa wlaczyc do istniejacej instalacji wody zimnej 
DN40. W miejscu wlaczenia tuz za nowoprojektowanym zestawem wodomierza glównego typu 
DUET I WS/JS – 32/15 o przeplywie nominalnym 6/1,5 m3/h, na oddzielnej instalacji p.poz. 
zabudowac zawór antyskazeniowy. Przewody zasilajace hydranty wykonac z rur stalowych 
ocynkowanych wg PN-80/H-74200 laczonych na gwint. Z uwagi na rózne zapotrzebowanie wody 
na cele wewnetrznej instalacji ppoz i na potrzeby bytowo-gospodarcze przewidziano do dalszej 
eksploatacji nowy w/w zestaw wodomierzy 6/1,5 m3/h. 
Instalacja wodociagowa przeciwpozarowa skladac sie bedzie z hydrantów 25 zlokalizowanych na 
kazdej kondygnacji. 
Zapotrzebowanie wody na cele wewnetrznej instalacji wodociagowej przeciwpozarowej przy 
zalozeniu jednoczesnosci dzialania dwóch hydrantów 25 wynosi  qp.poz. = 2,0 l/s 
Dodatkowo ze wzgledu na nowoprojektowane przybory sanitarne w piwnicy nalezy przewidziec ich 
podlaczenie do istniejacej instalacji wodociagowej na cele bytowo – gospodarcze (rury PP). 
14. WENTYLACJA MECHANICZNA 
Wentylacja adaptowanych pomieszczen poddasza realizowana bedzie poprzez pracujace 
wentylatory wyciagowe wytwarzajace odpowiednie podcisnienie w pomieszczeniach biurowych. 
Naplyw powietrza do pomieszczen realizowany bedzie poprzez nieszczelnosci w stolarce okiennej 
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oraz drzwiowej. Do obliczen strumieni objetosciowych powietrza wywiewanego zalozono krotnosc 
wymian 1 [h-1].  
15. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO 
Remont i przebudowa budynku ma na celu podniesieniu standardu obiektu, bez zmiany jego 
pierwotnej funkcji, uzupelnienie technologiczne w zakresie instalacji wewnetrznych (instalacje 
elektryczne, centralnego ogrzewania i wentylacji) nie wywiera negatywnego wplywu  na 
srodowisko. Budynek projektowany ma charakter budynku uzytecznosci publicznej. Nie przewiduje 
sie zwiekszenia ilosci uzytkowników budynku, zwiekszonego zapotrzebowania energii 
elektrycznej, wody i wytwarzania scieków i odpadów stalych. Minimalne zwiekszenie ilosci 
zapotrzebowania ciepla na cele co zostalo uwzglednione w projekcie przebudowy instalacji (projekt 
i wykonanie 2005r.).. 
Emisja zanieczyszczen w zródle produkcji ciepla zostanie obnizona, przez znaczne zmniejszenie 
mocy do ogrzewania budynku (w budynku wymieniono wszystkie okna i drzwi, ocieplono 
poddasze, uzupelniono wentylacje pomieszczen). 
 
16. ZAGADNIENIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ 
 
16.1. Przeznaczenie 
Obiekt trzykondygnacyjny (sredniowysoki), podpiwniczony, z przeznaczeniem na pomieszczenia 
biurowe, zwiazane z funkcjonowaniem Komisariatu Policji. Ilosc przewidzianych miejsc pracy 44. 
 
16.2. Klasyfikacja pozarowa. 
Obiekt klasyfikuje sie do kategorii ZL-III zagrozenia ludzi, natomiast piwnice do kategorii PM 
o gestosci obciazenia ogniowego do 500MJ/m2 
 
16.3. Wymagania budowlane. 
Obiekt winien byc wykonany co najmniej w klasie „B” odpornosci pozarowej.  
Sciany nosne murowane z cegly o gr. 51, 38, 25, 12cm, stropach drewnianych zabezpieczone przed 
dzialaniem ognia, konstrukcja dachu wydzielona sciankami GK z wypelnieniem welna mineralna. 
Sciany wewnetrzne, murowane w klasie co najmniej EI 30 lub scianki lekkie z plyt GKF na ruszcie 
systemowym, z wypelnieniem welna mineralna, w klasie co najmniej EI 30 . 

 
16.4. Warunki ewakuacyjne. 
Dopuszczalne dlugosci przejsc ewakuacyjnych do 40m sa zachowane. Dopuszczalne dlugosci 
przejsc ewakuacyjnych do 10m (przy jednym kierunku ewakuacji) oraz 40m (przy dwóch 
kierunkach ewakuacji) nie sa zapewnione, stad obie klatki schodowe obudowano drzwiami w klasie 
EI 30 z oddymianiem klatek schodowych poprzez klape oddymiajaca. 
Klatki schodowe o szerokosci biegu co najmniej 120cm w klasie R60. Szerokosc dojsc 
ewakuacyjnych o szerokosci powyzej 140cm. Drzwi zewnetrzne, otwierane w kierunku ewakuacji 
(na zewnatrz obiektu) o szerokosci min. 120cm. 
 
16.5. Drogi pozarowe, odleglosci miedzy obiektami, strefy pozarowe. 
Bezposredni dojazd do budynku od strony frontowej i szczytów . 
Obiekt stanowi jedna strefe pozarowa z wyodrebnieniem piwnicy drzwiami w klasie EI 30 
(dopuszczalna strefa pozarowa 5000m2).  
 Obiekt usytuowany jest  w zabudowie miejskiej. 
 
16.6. Wytyczne instalacyjne. 

a) Do zewnetrznego gaszenia pozaru – 20dm3/s (co najmniej 2 hydranty DN80) 
b) Do wewnetrznego gaszenia pozaru – hydranty wewnetrzne 25 z wezem pólsztywnym 

o zasiegu hydrantu 33m 
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c) Glówny przeciwpozarowy wylacznik pradu 
d) Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego na drogach komunikacji ogólnej 
e) Instalacja do samoczynnego uruchamiania oddymiania klatek schodowych (czujki dymowe) 
f)    Instalacja wentylacji – co najmniej grawitacyjna 
g) Instalacja odgromowa 

 
16.7. Podreczny sprzet gasniczy 
6 sztuk gasnic proszkowych 4kg dla grupy pozarów A, B, C i E (2 kg/100 m2 puz). 
 
17. ZAGADNIENIA BHP i ERGONOMII 
 
17.1. Struktura zatrudnienia: 
Stan zatrudnienia do 44 osób. 
 
17.2. Zywienie: do dyspozycji kuchnia podreczna. 

 
17.3. Uwarunkowania BHP i Ergonomii 
• Wszystkie pomieszczenia mieszkalne i  pomocnicze posiadaja wentylacje grawitacyjna lub 

mechaniczna. 
• Wentylacja w ubikacjach zapewnia wymiane (istniejaca): 

- 50 m3/h na jedna miske ustepowa 
- 20 m3/h na jeden pisuar 

• Drogi komunikacyjne oraz drzwi dostosowane sa do przyjetych rozwiazan z wytycznych 
projektowania, zgodne z norma PN-60/M-78010 i Warunkami technicznymi. 

• Wszystkie zastosowane do budowy materialy powinny posiadac atesty i certyfikaty 
bezpieczenstwa, badz deklaracje zgodnosci z obowiazujacymi przepisami i normami.  

• Oswietlenie przeznaczone na pobyt ludzi – naturalne i sztuczne 
• Korytarze – oswietlenie sztuczne podstawowe i ewakuacyjne 
 
 
 
 


