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PODSTAWOWE DANE OGOLNE DO PROJEKTOWANIA

1. Podstawa opracowania:
1.1.  Zlecenie i Umowa z Inwestorem — Wojewddzka Komenda Policji w Katowicach
1.2.  Wizja lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna
1.3. Uproszczona inwentaryzacja obiektu
1.4. Uzgodnienia i konsultacje z Inwestorem
1.5. Mapa sytuacyjna
1.6. Wiedza techniczna i przepisy Prawa Budowlanego
1.7. Przepisy odrebne, dotyczgce obiektow Policiji

2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany remontu budynku
Komisariatu Policji w Wisle (termomodernizacja wraz z towarzyszgacymi pracami remontowo-
budowlanymi).

3. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje:

e Inwentaryzacje ogolnobudowlang obiektu.

e Zmiane wygladu elewacji przez docieplenie, modyfikacje otworowania, wymiane
stolarki, balustrad zewnetrznych i pokrycia dachowego oraz zmiane kolorystyki.

e Zmiana ukfadu kilku $cianek dziatowych - stosownie do potrzeb Inwestora (w tym
wygospodarowanie pomieszczenia na toalete dla osob niepetnosprawnych).

e Zmiana uktadu ogrodzenia (czes$ciowa przebudowa ogrodzenia, majgca na celu
wydzielenie przestrzeni ogolnodostepnych i zamknietych, zgodnie z oczekiwaniami
Inwestora).

UWAGA! PLANOWANE ROBOTY NIE INGERUJA W KONSTRUCJE BUDYNKU!

4. Uzasadnienie potrzeby inwestycji
Zatozenia ekonomiczne inwestora.

5. Etapowanie inwestycji
Nie przewiduje sie podziatu inwestycji na zasadnicze etapy. Realizacja inwestycji bedzie sie
odbywata trybem ciggtym - bedzie roziozona w czasie w zaleznosci od mozliwosci
finansowych i lokalowych inwestora.
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6.

7.

10.

Charakterystyczne informacje o budynku i terenie (stan istniejacy)

6.1. Uktad ogolny - przedmiotowy obiekt to czterokondygnacyjny budynek (trzy kondygnacje
nadziemne + piwnica) z wielospadowym dachem pokrytym blachg trapezowa, o ukfadzie
komunikacyjnym i funkcjonalnym dostosowanym do potrzeb Inwestora.

6.2. Elementy wykonczeniowe w budynku — projekt przewiduje catkowity demontaz istniejace;j
oktadziny elewacyjnej z blachy trapezowej, pozostate elementy wykonczeniowe budynku
wymagajg ujednolicenia, wymiany, odnowienia bgdz konserwaciji.

6.3. Teren parceli - dziatka, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt, w znacznej
czesci jest utwardzona; dominuje utwardzenie asfaltowe, jednak wystepujg rowniez
fragmenty wykonczone ptytami chodnikowymi betonowymi; utwardzenia funkcjonujg jako
wewnetrzny plac manewrowy, stanowiska postojowe oraz ciggi piesze; dziatka jest
ogrodzona; nieznaczny fragment dziatki zajmuje zielen, przewaznie niska (trawa), z lokalnie
wystepujacymi krzewami i drzewami.

Opis rozwigzania komunikacyjnego, uzbrojenia terenu i media
7.1 Ukfad komunikacyjny i parkowanie - wigczenie ruchu z dziatki (dojazd i dojscie) bedzie sie
odbywato do istniejgcej drogi publicznej istniejagcym zjazdem oraz przejsciami. Ukfad
komunikacyjny nie zawiera sie w zakresie niniejszego opracowania.
7.2 Uzbrojenie terenu - w poblizu przedmiotowej dziatki oraz na samej dziatce znajdujg sie
przewody uzbrojenia terenu, ktore zapewniajg petng obstuge dla obiektu w media.
Przewidywana inwestycja nie zwiekszy zapotrzebowania na podstawowe media.

Opis oddzialywania inwestycji na Srodowisko

8.1. Hatas - nie wystepuje

8.2. Skazenie powietrza - nie wystepuje

8.3. Skazenie wdd i gleby - nie wystepuje

8.4. Strefy ochronne nie wymagane

8.5. Inne uciagzliwosci - zamykajg sie w granicach inwestowanej dziafki

Ogrodzenie

Przewiduje sie czesciowg zmiane istniejgcego ogrodzenia celem wydzielenia przestrzeni
ogolnodostepnych i zamknietych, zgodnie z oczekiwaniami Inwestora. W ramach
ogrodzenia przewiduje sie likwidacje fragmentu ogrodzenia (od strony frontowej) oraz
wprowadzenie bramy, umozliwiajgcej czasowe zamykanie strefy wewnetrznej. Na codzien
strefa ta bedzie umozliwiata parkowanie dla pracownikdéw oraz petentow komisariatu.

Zielen na dzialce

Zielen na dzialce ma charakter nieuporzadkowany; dominuje zielen niska (trawniki) z
lokalnie wystepujacymi krzewami i drzewami. Nie przewiduje sie wprowadzania zmian w
uktadzie zieleni.
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TERMOMODERNIZACJA OBIEKTU

Obiekt obecnie nie posiada izolacji termicznej lub nie jest ona wystarczajgca. Braki w
izolacji powodujg znaczne ubytki ciepta w okresie grzewczym. W duzej mierze przyczynia sie do
tego réwniez istniejgca drewniana stolarka okienna, w znacznym stopniu zniszczona, ktéra nie
nadaje sie sie do odnowienia, szklona w sposdb powodujacy znaczne ubytki ciepta. Dlatego tez
dla catego obiektu przyjmuje sie koniecznos¢ wykonania prac termorenowacyjnych. W obrebie
zagadnienia wydziela sie kilka zasadniczych czeSci:

1 .Sciany zewnetrzne - przewiduje sie catkowity demontaz istniejacej oktadziny elewacyjnej z
blachy trapezowej oraz wykonanie docieplenia w technologii systemowej - styropian FS15
mocowany na istniejgca Sciane za posrednictwem warstwy klejowej kotkami systemowymi.
Przyjmuje sie srednig grubosc¢ styropianu wynoszacg ok. 8-12cm. Przy montazu styropianu
nalezy pamietac, ze projektowany kamienny cokét powinien by¢ cofniety min. 2cm poza lico
Sciany. Utworzony w ten sposéb kapinos zabezpieczy $ciane przed zawilgoceniem.
Przewiduje sie rowniez docieplenie wegarkow przez zastosowanie ok. 3-centymetrowej
warstwy styropianu. Przed utozeniem styropianu nalezy wyremontowac tynki - zbi¢ tynki luzne
i zwietrzate, uzupetni¢ braki przy wykorzystaniu tynkarskiej warstwy wyréwnawczej z tynku
cementowo-wapiennego i wyrowna¢. Na styropianie nalezy wykonac¢ systemowe warstwy
wzmacniajgce, pozwalajgce na wykonczenie elewacji tynkiem akrylowym lub mineralnym
biatym. Tynk ostatecznie nalezy pomalowaé farbami akrylowymi, silikatowymi lub innymi,
odpornymi na dziatanie czynnikéw atmosferycznych, ktére pozwolg na wtasciwg gospodarke
wilgotnosciowg Sciany. Kolorystyka tynkow zgodna z przedstawiong na rysunkach. Zastrzega
sie koniecznos¢ konsultacji ostatecznej wersji kolorystycznej dla obiektu, po wybraniu
dostawcy farb do malowania elewacji oraz po wykonaniu prébnych przemalowan ostateczne;j i
wyschnietej warstwy tynku. Ostateczne odcienie farb nalezy wybraé w porozumieniu z
projektantem i Inwestorem.

2 .Cokét budynku — zaktada sie zachowanie znacznej czesci istniejacej kamiennej oktadziny
(zgodnie z wytycznymi projektowymi na rysunkach), ktérg nalezy oczysci¢ i poddac niezbedne;j
konserwacji. Pozostate sciany nalezy wykonczy¢ cokotem z ptyt kamiennych, mocowanych za
pomocg zaprawy klejowej z zatopiong siatkg zbrojgcg oraz osadzonych w $cianie kotew;
wysokos¢ cokotu na poszczegolnych elewacjach waha sie od 50-75cm

3 .Fundamenty - przewiduje sie izolacje termiczng fundamentéw. W ramach prac nalezy
odkopac istniejgce fundamenty do poziomu posadowienia taw fundamentowych, oczysScic je i
ewentualnie wyréwnac zaprawg cementowa; na przygotowane podfoze nalezy natozy¢ dwie
warstwy papy termozgrzewalnej - do wysokosci stropu nad piwnicami; nastepnie nalezy utozy¢
styropian wodoszczelny grubosci 5cm; na styropianie, w gruncie, nalezy utozy¢ polietylenowg
membrane izolacyjng (zapewniajagcg mikrowentylacje Scian fundamentowych), natomiast
powyzej gruntu nalezy utozy¢ warstwy tynkarskie (zgodnie z opisem dla cokotu); ponadto przy
prowadzeniu prac izolacyjnych nalezy wymienic istniejacy ukfad drenazowy, wprowadzajac
drenaz opaskowy, wyposazony w studnie rewizyjne ze szczelnym dnem, stuzgce do
czasowego kontrolowania i ewentualnego oczyszczania uktadu rur drenarskich; drenaz
wykonac¢ z rur PCV karbowanych, w oplocie z widkien tekstylnych; drenaz nalezy prowadzi¢ w
obsypce zwirowej, zabezpieczonej przed przedostawianiem sie drobinek z gruntu warstwg
geowtdkniny o przepuszczalno$ci zapewniajgcej wtasciwe odprowadzanie wod opadowych;
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woda z drenazu odprowadzana bedzie do systemu kanalizacji deszczowej w sposéb
dotychczasowy,

4 .Dach wielospadowy - przewiduje sie wykonanie izolacji termicznej, utozonej w strefie
miedzykrokwiowej wraz z zamocowaniem folii paroprzepuszczalnej PE. 1zolacje termiczng
nalezy wykonac z wetny mineralnej miekkiej ,,60” grubosci 14 do 18cm, uktadanej z rolek.
Wiezbe dachowa nalezy oczysci¢, wymieni¢ uszkodzone elementy, zaimpregnowac przeciw
dziataniu wilgoci, ognia i grzybéw, a nastepnie wymieni¢ pokrycie dachowe z blachy
trapezowej na nowe z tego samego materiatu, uktadanej na konstrukcji drewnianej za
posrednictwem folii budowlane;.

5 .Otwory okienne - w budynku przewiduje sie wymiane stolarki okiennej starej na wykonang z
PCV w kolorze biatym, o podziatach zgodnych z przedstawionymi na rysunkach. Okna
powinny by¢ wyposazone w szyby P4 o wspotczynniku k=1,1, z okuciami antywlamaniowymi.
Dla wszystkich okien zewnetrznych przewiduje sie wymiane parapetow zewnetrznych na
wykonane z blachy w kolorze ciemnym brgzowym (standardowy kolor dostepny na rynku).
Parapety wewnetrzne nalezy wykonczy¢ naktadajgc nowe parapety z PCV. W budynku
wystepujg réwniez otwory okienne zewnetrzne, wykonane z pustakéw szklanych (luksfer).
Przewiduje sie wymiane luksfer na okna, wykonane jak inne opisane. Ponadto znaczna czes¢
okien wyposazona jest w kraty i siatki stalowe - przewiduje sie ich likwidacje.

6 .Otwory drzwiowe - w budynku przewiduje sie wymiane stolarki dla zewnetrznych otworow
drzwiowych. Drzwi petne nalezy wymieni¢ na nowe, drewniane, z wktadka aluminiowg oraz
warstwg docieplajgcej pianki poliuretanowej. Wszystkie drzwi zewnetrzne powinny mie¢ okucia
antywywazeniowe oraz powinny by¢ wyposazone w zamki patentowe antywtamaniowe.

7 .Obrobki blacharskie - podczas wykonywania prac termorenowacyjnych nalezy wymieni¢
wszystkie obrobki blacharskie na nowe, wykonane z blachy ocynkowanej malowanej na kolor
ciemny brgzowy. Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na blachy okapowe w poblizu elementéw
odprowadzajgcych wode deszczowg oraz w miejscu przejscia komindw przez dach.

8 .Rynny i rury spustowe - przewiduje sie wymiane na nowe z tworzywa sztucznego,
ciemnobrgzowe; rynny srednicy min. 130mm; rury spustowe srednicy min. 110mm,
wyposazone w modut z czyszczakiem; uktad odprowadzenia wody deszczowej zgodny z
istniejacym,

9 .Inne - przed przystapieniem do prac termorenowacyjnych nalezy przewidzie¢ utozenie
elementéw, ktore bedg schowane pod lub w warstwie docieplenia, np. przewody instalacji
monitoringu, oswietlenia terenu, rurki do przeprowadzenia przeznaczonej do wymiany
instalacji odgromowej. Ponadto nalezy zamocowac¢ do warstwy konstrukcyjnej scian wszelkie
elementy wsporcze, np. wsporniki pod kamery, oswietlenie, itp.
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INNE WYTYCZNE REALIZACYJNE

1. Scianki dzialowe - w ramach prac remontowych przewiduje sie likwidacje kilku $cianek
dziatowych (w piwnicy) oraz wykonanie kilku $cianek nowych w obrebie budynku; w
szczegolnosci beda to Scianki wykonane w piwnicy z pustakoéw ceramicznych
pionowodrazonych gr. 11,5cm, a na wyzszych kondygnacjach scianki gr. 10cm z ptyt G-K na
ruszcie stalowym, z wypetnieniem wetng mineralng miekka.

2. Barierki i balustrady w budynku - przewiduje sie wymiane barierek i balustrad
wewnetrznych i zewnetrznych na nowe, przy zachowaniu podobnej estetyki do uktadu
istniejacego; przy wymianie balustrady schodowej nalezy mie¢ na uwadze zachowanie
wysokosci pochwytu na poziomie nie nizszym niz 110cm od poziomu stopni schodowych,

3. Posadzki w budynku - w ramach prac posadzkarskich w ciggach komunikacyjnych nalezy
uzupetni¢ uktad ptytek gresowych, natomiast w pozostatych pomieszczeniach nalezy wymienié
wierzchnig warstwe posadzki na nowa, z tworzywa sztucznego; przed utozeniem wykonczenia
nalezy sprawdzi¢ rownosc¢ podkfadu, a w przypadku takiej koniecznosci nalezy wykonac
warstwe wylewki wyrbwnawczej samopoziomujgcej; w ramach prac posadzkarskich nalezy
przewidzie¢ utozenie ptytek gresowych w podpiwniczeniu; przewiduje sie rowniez utozenie
ptytek gresowych na tarasie oraz na schodach wejsciowych - ptytki te muszg by¢
mrozoodporne i antyposlizgowe,

4. Dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych - przewiduje sie wyposazenie obstugi
budynku w urzadzenie przenosne Jolly firmy TGR (tzw. schodotaz), posiadajgce naped
elektryczny akumulatorowy (informacje: Forpol Sp. z 0.0. w Opolu) lub innego, posiadajacego
odpowiednie certyfikaty i dopuszczenia do stosowania na rynku krajowym. Urzadzenie bedzie
na stanie u dyzurnego, przywotywanego do osoby niepetnosprawnej przyciskiem dzwonkowym
w dolnej czesci schodow. Ponadto ze wzgledu na obstuge oséb poruszajgcych sie na wozkach
inwalidzkich przewiduje sie dostosowanie toalety ogéinodostepnej do ich potrzeb i
wyposazenie jej w odpowiednie uchwyty.

5. Likwidacja zejscia do piwnicy - przewiduje sie likwidacje jednego zejscia zewnetrznego do
piwnicy; w ramach tych prac nalezy zlikwidowac¢ réwniez murek zewnetrzny wraz z blaszanym
zadaszeniem; ponadto nalezy zamurowac drzwi i wykonac w ich miejscu okien, zgodnie z
rysunkami.

6. Zmiana uktadu ogrodzenia - przewiduje sie likwidacje fragmentu ogrodzenia oraz wykonanie
nowej bramy wjazdowej. Przewiduje sie wykonanie bramy przesuwnej, uruchamianej na pilota
oraz w dyzurce Komisariatu.

7. Inne prace remontowe - w obrebie budynku przewiduje sie mozliwos¢ wykonania malowania
scian, sufitdw, uzupetnienia ptytek ceramicznych w pomieszczeniach sanitarnych, wymiany
opraw oswietleniowych oraz elementow armatury tazienkowej. Ponadto dopuszcza sie
mozliwo$¢ wymiany niektérych drzwi wewnetrznych na nowe, ptycinowe. Dopuszcza sie
réwniez wykonanie innych prac remontowych, ktérych koniecznos¢ wykonania moze wystgpi¢
w trakcie prowadzenia robot, a ktore nie bedg miaty wptywu na uktad konstrukcyjny budynku.
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Wszelkie niejasnosci i niescistosci nalezy bezwzglednie uzgodnic z projektantem

(obowigzuje forma pisemna).

Rozwigzania budowlane oraz detali technicznych nalezy wykonywa¢ zgodnie =z
obowigzujgcymi normami i przepisami, wytycznymi producentdow, wtasnosciami
technicznymi stosowanych materiatdw oraz zasadami sztuki budowlanej. Wszelkie prace
wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i sztukg budowlana.
Dopuszcza sie stosowanie materiatow oraz technologii zamiennych gwarantujgce zatozone
w projekcie parametry. Kazdorazowe wprowadzenie zmian nalezy uzgodnic z projektantem i
nanies¢ zmiany w wykonanym projekcie architektoniczno - budowlanym znajdujgcym sie na
budowie.

Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej. Wykonawcy
przedmiotu projektu zobowigzani sg do przestrzegania:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 (Dz.U. z 2002 roku Nr 75, poz.
690, z pobzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- Obwieszczenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.09.2003 roku
(Dz.U. z 2003 roku, Nr 169, poz. 1650) w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 roku w sprawie informac;ji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 roku w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),
- innych przepisow zwigzanych z wykonywaniem robét budowlanych

W obiekcie nalezy stosowaé wylacznie materiaty posiadajgce atesty, aprobaty techniczne,
certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie, ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatdéw
stuzacych ochronie przeciwpozarowe.

—————————————————————————————————————————————————————————————— opracowanie: czerwiec 2007 rok

gt. projektant mgr inz. arch. Matgorzata Gwozdziewicz upr. nr 35/03/SLOKK/II
upr. bez ograniczen

do petnienia samodzielnych

funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej
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