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PODSTAWOWE DANE OGOLNE DO PROJEKTOWANIA

1. Podstawa opracowania:
1.1.  Zlecenie i Umowa z inwestorem — Wojewddzka Komenda Policji w Katowicach
1.2. Wizja lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna
1.3.  Uproszczona inwentaryzacja obiektu
1.4. Uzgodnienia i konsultacje z Inwestorem
1.5.  Mapa sytuacyjna
1.6. Wiedza techniczna i przepisy Prawa Budowlanego
1.7. Przepisy odrebne, dotyczace obiektow Policji

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji
Komendy Miejskiej Policji w Tychach (docieplenie wraz z towarzyszacymi pracami
remontowymi).

3. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuije:
¢ Inwentaryzacja ogolnobudowlana obiektu

e Projekt remontu elewacji, obejmujgcy docieplenie wraz z towarzyszgcymi pracami
remontowymi

4. Uzasadnienie potrzeby inwestycji
Zatozenia ekonomiczne inwestora.
5. Etapowanie inwestycji

Nie przewiduje sie podziatu inwestycji na zasadnicze etapy. Realizacja inwestycji bedzie sie
odbywata trybem ciggtym - bedzie roztiozona w czasie w zaleznosci od mozliwosci
finansowych i lokalowych inwestora.

6. Charakterystyczne informacje o budynku i terenie (stan istniejacy)

6.1. Uktad ogdlny - przedmiotowy obiekt sktada sie z kilku czesci potgczonych ze sobg
uktadem komunikacyjnym. W obrebie catego budynku obowigzuje uktad funkcjonalny
pomieszczen, dostosowany do potrzeb Komendy. Czes$é¢ budynku jest podpiwniczona.
Budynek jest zréznicowany pod wzgledem wysokosci (1 - 3 kondygnacji nadziemnych);

6.2. Elementy wykonczeniowe w budynku - przedstawiajg znaczne zroznicowanie
materiatowe; w znacznej czesci wymagajg ujednolicenia, wymiany lub remontu;

6.3. Teren parceli - dziatka, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt, w znacznej
czesci jest utwardzona; dominuje utwardzenie asfaltowe, jednak wystepujg rowniez
fragmenty wykonczone ptytami chodnikowymi betonowymi Iub kostkg betonows;
utwardzenia funkcjonujg jako dojazd do placu wewnetrznego, plac manewrowy, stanowiska
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7.

10.

postojowe oraz ciggi piesze; nieznaczny fragment dziatki zajmuje zieleh, przewaznie niska
(trawa), z lokalnie wystepujacymi krzewami i drzewami.

Opis rozwigzania komunikacyjnego, uzbrojenia terenu i media

7.1 Uktad komunikacyjny i parkowanie — dziatka posiada dostep do drogi publicznej; ukfad
komunikacyjny nie jest przedmiotem opracowania;

7.2 Uzbrojenie terenu - w poblizu przedmiotowej dziatki oraz na samej dziatce znajdujg sie
przewody uzbrojenia terenu, ktore zapewniajg petng obstuge dla obiektu w media.
Przewidywana inwestycja nie zwiekszy zapotrzebowania na podstawowe media.

Opis oddziatywania inwestycji na sSrodowisko

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.

Hatas - nie wystepuje;

Skazenie powietrza - nie wystepuje;

Skazenie wod i gleby - nie wystepuje;

Strefy ochronne nie wymagane;

Inne ucigzliwosci - zamykajq sie w granicach inwestowanej dziatki.

Zielen na dziatce

Na dziatce dominuje zielen niska (gtéwnie trawniki), lokalnie wystepuja drzewa i krzewy —
zieleh ma charakter nieuporzadkowany.

Zestawienie powierzchni uzytkowej budynku i kubatury
PIWNICA 843,28 m?
PARTER 1445,71 m?
1 PIETRO 693,77 m?
2 PIETRO 694,24 m?
LACZNIE 3676,37 m?
KUBATURA 16152,93 m®
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ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

Obiekt obecnie nie posiada izolacji termicznej. Brak izolacji powoduje znaczne ubytki
ciepta w okresie grzewczym. Dlatego tez dla catego obiektu przyjmuje sie koniecznosé
wykonania prac termorenowacyjnych, ktére beda obejmowaty zaréwno generalne docieplenie
budynku, jak i czesciowg wymiane stolarki oraz towarzyszgce prace remontowe. W obrebie
zagadnienia wydziela sie kilka zasadniczych czesci:

1 .Sciany zewnetrzne - przewiduje sie wykonanie docieplenia w technologii systemowej -
styropian FS20 przymocowany do istniejgcej Sciany za posrednictwem warstwy klejowej
kotkami systemowymi. Przyjmuje sie srednig grubosc¢ styropianu wynoszacg ok. 10cm, jednak
dopuszcza sie lokalne zmniejszenie lub zwiekszenie jego grubosci w celu odtworzenia
niektérych elementéw elewacyjnych (m.in. opaski elewacyjne, opaski przyokienne itp.).
Przewiduje sie réwniez docieplenie wegarkow przez zastosowanie ok. 3cm warstwy
styropianu. Przed utozeniem styropianu nalezy wyremontowac tynki - zbi¢ tynki luzne i
zwietrzate, uzupetni¢ braki przy wykorzystaniu tynkarskiej warstwy wyrownawczej z tynku
cementowo-wapiennego i wyréwnac. Na styropianie nalezy wykona¢ systemowe warstwy
wzmacniajgce i pozwalajgce na wykonczenie elewacji tynkiem akrylowym lub mineralnym
biatym. Tynk ostatecznie nalezy pomalowaé farbami akrylowymi (zgodnie z wytycznymi na
rysunkach) lub innymi, odpornymi na dziatanie czynnikéw atmosferycznych i pozwalajgcych na
wiasciwg gospodarke wilgotnosciowg sciany. Kolorystyka tynkéw zgodna z przedstawiong na
rysunkach. Zastrzega sie koniecznos¢ konsultacji ostatecznej kolorystyki dla obiektow po
wybraniu dostawcy farb do malowania elewacji oraz po wykonaniu prébnych przemalowan
ostatecznej i wyschnietej warstwy tynku. Ostateczne odcienie farb nalezy wybraé w
porozumieniu z projektantem i inwestorem.

2 .Cokét budynku - cokdt nalezy wykonac¢ tylko na tych $cianach budynku, ktére majg
wyznaczony cokét na rysunkach elewacji. Cokdt nalezy wykonczy¢ tak samo jak $ciany,
jednak przy zastosowaniu tynku wzmocnionego, charakteryzujgcego sie wiekszg odpornoscia
na dziatanie czynnikéw atmosferycznych.

3 .Fundamenty - przewiduje sie izolacje termiczng fundamentéw dla nastepujacych
przypadkow:
3.1dla_czedci podpiwniczonej - nalezy odkopaé istniejgce fundamenty do poziomu

posadowienia taw fundamentowych, oczysci¢ je i ewentualnie wyréwna¢ zaprawg
cementowg; na przygotowane podtoze nalezy natozy¢ dwie warstwy papy
termozgrzewalnej; nastepnie nalezy utozy¢ styropian wodoszczelny grubosci 5cm; na
styropianie, w gruncie, nalezy utozy¢ polietylenowg membrane izolacyjng (zapewniajacg
mikrowentylacje scian fundamentowych), natomiast powyzej gruntu nalezy utozy¢ warstwy
tynkarskie (zgodnie z opisem dla cokotu); ponadto przy prowadzeniu prac izolacyjnych
nalezy wymienic istniejgcy uktad drenazowy, wprowadzajgc drenaz opaskowy, wyposazony
w studnie rewizyjne ze szczelnym dnem, stuzgce do czasowego kontrolowania i
ewentualnego oczyszczania uktadu rur drenarskich; drenaz wykona¢ z rur PCV
karbowanych, w oplocie z wiokien tekstylnych; drenaz nalezy prowadzic w
wibroutwardzonej zasypce zwirowo-piaskowej, zabezpieczonej przed przedostawianiem sie
drobinek z gruntu warstwg geowidkniny o przepuszczalnosci zapewniajgcej wiasciwe
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odprowadzanie wod opadowych; woda z drenazu odprowadzana bedzie do systemu
kanalizacji deszczowej w sposob dotychczasowy;

3.2 dla czesci niepodpiwniczonej w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi - izolacje termiczng oraz zabezpieczenie przeciwwilgociowe fundamentow
nalezy wykonac zgodnie z opisem dla czesci podpiwniczonej, z tym ze izolacje termiczng ze
styropianu wodoszczelnego grubosci 5cm mozna ukfada¢ do gtebokosci 100cm ponizej
poziomu gruntu;

3.3 dla czesci budynku, ktéra bezposrednio styka sie z nawierzchnig nieutwardzong — nalezy
utwardzi¢ teren, wykonujgc wzdtuz sciany budynku opaske z kostki betonowej szerokosci
min. 50 cm.

4 .kacznik - przewiduje sie docieplenie tagcznika przez zamocowanie za posrednictwem warstwy
klejowej kotkami systemowymi styropianu FS20 grubosci ok.10cm i pokrycie tynkiem
cienkowarstwowym tak jak w przypadku scian zewnetrznych.

5 .Stropodachy wentylowane — zaktada sie utozenie warstwy termoizolacyjnej na wierzchu
stropodachow. W pierwszej kolejnosci przewiduje sie zerwanie zewnetrznej warstwy
izolacyjnej i wyrownanie wylewki betonowej zaprawg betonowag. Na wyréwnanej wylewce
nalezy utozy¢ jedng warstwe paroizolacji. Nastepnie przewiduje sie utozenie styropianu FS30
laminowanego grubosci 15cm - zaleca sie utozenie dwdch warstw styropianu z mijankowym
utozeniem spoin, przy czym tylko warstwa goérna bedzie laminowana. Na wierzchu
termoizolacji nalezy utozy¢ dwie warstwy papy termozgrzewalnej. W zwigzku z utozeniem
dodatkowych warstw na dachu, przewiduje sie podniesienie $cianek attykowych o wartos¢
odpowiadajacq sumie grubosci doktadanych warstw. Scianki nalezy wykonczyé zgodnie
rysunkiem (detal 5).

6 .Otwory okienne - w budynku przewiduje sie czeSciowg wymiane stolarki okiennej starej na
wykonang z PCV w kolorze biatym, o podziatach zgodnych z istniejacymi. Nowe okna powinny
by¢ wyposazone w szyby P4 o wspotczynniku k=1,1. Dla wszystkich okien zewnetrznych, ze
wzgledu na zwiekszong przez warstwe docieplajgca grubosc sciany, przewiduje sie wymiane
parapetow zewnetrznych na wykonane z blachy w kolorze ciemnoszarym (standardowy kolor
dostepny na rynku). Dla okien nie posiadajgcych parapetdw wewnetrznych przewiduje sie
wykonanie parapetéw z PCV. W budynku wystepujg rowniez otwory okienne zewnetrzne,
wypetnione pustakami szklanymi lub luksferami. Przewiduje sie wymiane istniejgcych luksfer i
pustakow szklanych na profile szklane ze szkta matowego przemystowego w standardowym
jasnozielonym kolorze (zalecane panele typu Profilit firmy Pilkington). Przewiduje sie uktad
profili podwdjny, mocowany w systemowych ksztattownikach aluminiowych. Ponadto znaczna
czesc¢ okien, ktore nie sg przeznaczone do wymiany, wyposazona jest w kraty — kraty nalezy
zdemontowa¢ (UWAGA! Wyjatek stanowig kraty w oknach, doswietlajgcych pomieszczenia
dla aresztantéw!), a szyby w oknach zabezpieczy¢ folig antywtamaniowg (dotyczy to tylko tych
okien, z ktérych usunieto okratowanie).

7 .Otwory drzwiowe - w budynku przewiduje sie wymiane stolarki i Slusarki dla czesci
zewnetrznych otworéw drzwiowych i bramowych (zgodnie z wytycznymi projektowymi na
rysunkach). Drzwi nalezy wymieni¢ na nowe drewniane (kolor granatowy — RAL 5002 lub
odcien zblizony), posiadajgce wktadke aluminiowg oraz warstwe docieplajacej pianki
poliuretanowej lub drzwi o Slusarce aluminiowej, wypetnione szktem P4 o wspotczynniku k=1,1
(wytyczne projektowe na rysunkach precyzujg, w ktorym miejscu nalezy zastosowac konkretny
rodzaj drzwi). Wszystkie drzwi zewnetrzne powinny mieé¢ okucia antywywazeniowe oraz
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powinny by¢ wyposazone w zamki patentowe antywlamaniowe. Bramy garazowe nalezy
wymieni¢ na bramy segmentowe lub uchylne z dodatkowymi drzwiami (rysunek precyzuije,
ktore z istniejacych bram nalezy wymieni¢ na konkretny rodzaj), w kolorze granatowym (RAL
5002 lub odcien zblizony), podnoszone automatycznie, wyposazone w moduty doswietlajgce
oraz kratki nawiewne. Bramy powinny by¢ wykonane z materiatbw wypetnionych piankg
poliuretanowg lub innym materiatem, pozwalajgcym na zwiekszenie izolacyjnosci termiczne;j
bram. Wszystkie wymiary nalezy dopasowac do istniejgcych otworéw!

8 .Obrébki blacharskie oraz daszki i okapy betonowe — w budynku nalezy wymienic
wszystkie obrébki blacharskie, ktorych stan techniczny uniemozliwia dalsze uzytkowanie na
nowe, wykonane z blachy ocynkowanej. Pozostate obrobki blacharskie nalezy w razie
koniecznosci zabezpieczy¢ dodatkowo przed korozjg oraz pomalowac. Szczegdlng uwage
nalezy zwrdci¢ na blachy okapowe w poblizu elementéw odprowadzajgcych wode deszczowq
oraz w miejscu przejscia komindéw przez dach. Kominy nalezy wyremontowac¢ oraz wyposazy¢
w nowe ofasowania z blachy. W budynku nalezy wymieni¢ wszystkie rynny. Nalezy pamietac,
aby wszystkie obrébki blacharskie oraz rynny byly w kolorze antracytowym. Wszystkie daszki i
okapy betonowe nalezy oczysci¢, uzupetni¢ ubytki, wyrownac¢ i otynkowacC oraz w razie
koniecznosci zastosowac pokrycie z blachy trapezowej lub dachdéwek bitumicznych (kolor
zgodny z rysunkiem).

9 .Schody wejsciowe oraz murki terenowe - w trakcie wykonywania prac
termorenowacyjnych nalezy, w miare koniecznosci, przeprowadzi¢ ogolny remont schodow
prowadzacych do budynku. Na stopniach oraz policzkach nalezy zastosowac okfadzine z
ptytek gresowych mrozoodpornych, o odpowiednich parametrach antyposlizgowych, w kolorze
szarym (kolor zgodny w rysunkiem). Miejsca styku schodow lub spocznika ze $ciang budynku
nalezy zabezpieczy¢ cokolikiem, wykonanym z tego samego rodzaju ptytek. Wszystkie
balustrady nalezy odnowi¢ i przemalowa¢ na kolor szary (zalecany odcien: RAL 7015 lub
zblizony do wymienionego). Murki terenowe nalezy oczysci¢, uzupetni¢ ubytki oraz wyréwnac i
otynkowac, a balustrady odnowi¢ i przemalowa¢ podobnie jak w przypadku pozostatych
balustrad.

10 .Oswietlenie — w ramach towarzyszacych prac remontowych, nalezy wymienic¢ lub uzupetni¢
brakujace oprawy oswietleniowe w lampach na zewnatrz budynku.

11 .Wewnetrzne prace remontowe — w ramach towarzyszacych prac remontowych zaktada sie
ogoblne odswiezenie wnetrza budynku, polegajace na uzupetnieniu wszelkich ubytkow w
posadzce, okfadzinach Sciennych (ptytkach ceramicznych itp.), oprawach oswietleniowych,
parapetach itd. lub, w razie koniecznosci, wymianie czesci sufitow i posadzek na nowe
(zalecany materiat na posadzke — ptytki ceramiczne). Przewiduje sie odmalowanie $cian
wewnetrznych farbg emulsyjna, zgodnie z zatozeniami kolorystycznymi inwestora.

12 .Inne - przed przystgpieniem do prac termorenowacyjnych nalezy przewidzie¢ ewentualng
koniecznos¢ utozenia elementéw, ktére bedg schowane pod lub w warstwie docieplenia, np.
przewody instalacji monitoringu, oswietlenia terenu, instalacji odgromowej itp.. Ponadto nalezy
zamocowac¢ do warstwy konstrukcyjnej scian wszelkie elementy wsporcze, np. wsporniki pod
kamery, oswietlenie, kaseton z napisem POLICJA, itp.
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Uwagqi

Wszelkie niejasnosci i niedcistosci nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z projektantem
(obowigzuje forma pisemna).

Rozwigzania budowlane oraz detali technicznych nalezy wykonywa¢ zgodnie =z
obowigzujacymi normami i przepisami, wytycznymi producentéw, wiasnosciami
technicznymi stosowanych materiatdw oraz zasadami sztuki budowlanej. Wszelkie prace
wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i sztukg budowlana.
Dopuszcza sie stosowanie materiatow oraz technologii zamiennych gwarantujgce zatozone
w projekcie parametry. Kazdorazowe wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z projektantem
i nanies¢ zmiany w wykonanym projekcie architektoniczno - budowlanym znajdujgcym sie
na budowie.

Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej. Wykonawcy
przedmiotu projektu zobowigzani sg do przestrzegania:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 (Dz.U. z 2002 roku Nr 75, poz.
690, z podzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- Obwieszczenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.09.2003 roku
(Dz.U. z 2003 roku, Nr 169, poz. 1650) w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 roku w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U.z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 roku w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),
- innych przepiséw zwigzanych z wykonywaniem robét budowlanych

W _obiekcie nalezy stosowaé wyiacznie materiaty posiadajace atesty, aprobaty techniczne,
certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie, ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatdw
stuzacych ochronie przeciwpozarowe;.

Zabrze, maj 2007
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