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B. opis wymagan Zamawiajgcego

B.1. cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych

1.przygotowanie placu budowy

2.architektura

3.konstrukcja

4.instalacje

4.1.instalacja wodociggowa

4.2.instalacja przeciwpozarowa / zagadnienia przeciwpozarowe
4.3.instalacja kanalizacji sanitarnej

4.4 .instalacja kanalizacji deszczowej

4.5.instalacja ogrzewania

4.6.instalacja wentylacji i klimatyzacji

4.7 .instalacja elektryczna

4 .8.instalacje telekomunikacyjne i informatyczne

4.9.instalacja odgromowa

4.10.systemy bezpieczenstwa

5.wykonczenie

5.1 wykonczenie — zatozenia ogolne

5.2 wykonczenie — zatozenia szczegotowe

6.Elementy dodatkowe wynikajgce ze specyfiki obiektu

7.zagospodarowanie terenu

B.2. warunki wykonania i odbioru robo6t budowlanych — specyfikacja techniczna wykonania i

odbioru robét budowlanych

CZESC INFORMACYJNA

1.dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego =z wymaganiami

wynikajgcymi z odrebnych przepiséw
2.08wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig

na cele budowlane
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3.przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

4.inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych:

4.1.kopia mapy zasadniczej, ewidencyjnej

4.2 .wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadawiania obiektow
4.3.zalecenia konserwatorskie

4.4 .decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

4.5.inwentaryzacja zieleni

4.6.dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

4.7.pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

4.8.wstepne zapewnienia gestorow zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci

wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych
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CZESC OPISOWA
A. opis ogoiny przedmiotu zaméwienia

1. podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest zlecenie Inwestora Zamawiajgcego — Wojewoddzkiej
Komendy Policji w Katowicach.

Obiekt istniejgcej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Bielsku-Biatej przy ul.
Rychlinskiiego 17 sktada sie z czterech segmentow. Segment gtéwny obiektu, czesciowo
podpiwniczony, posiada cztery kondygnacje nadziemne, jedng klatke schodowg, stropy
zelbetowe oraz drewniang konstrukcje wiezby dachowej pokrytg arkuszami z blachy falistej.
Petni on funkcje administracyjng. Zostat wybudowany w latach 50-tych i poczatkowo byt
eksploatowany jako internat. W latach 70-tych zostat zaadaptowany dla potrzeb policji.
Pozostate trzy segmenty to budynki dwukondygnacyjne, przykryte stropodachem i kilkoma
warstwami papy, wybudowane w latach 70-tych. W czesci parterowej znajdujg sie garaze
uzytkowane przez pracownikow KMP, natomiast na drugiej kondygnacji zlokalizowane sg
pomieszczenia dla osob zatrzymanych, swietlica i pomieszczenia biurowe oraz magazynowe.
Poszczegdlne budynki nie sg dostosowane do obowigzujgcych przepisow pod wzgledem
ewakuacji a pomieszczenia nie sg wyposazone w odpowiednig wentylacje. Standard obiektow
jest przecietny. Jednostka policji jakg jest Komenda Miejska nie posiada obecnie
wystarczajgcego zaplecza administracyjno-biurowego, technicznego, magazynowego i
sportowego. Braki wystepujg rowniez w bazie przeznaczonej dla osob zatrzymanych. Istniejgce
budynki nie sg wyposazone w odpowiednie ilosci miejsc postojowych oraz stanowisk
garazowych a wielkosSC dziatki na ktorej znajdujg sie obiekty uniemozliwia rozbudowe tego
uktadu. Nie ma tez mozliwosci wykorzystania dziatek przylegtych, poniewaz jednostka KMP
zlokalizowana jest w centrum miasta wsrod zabudowy o duzej intensywnosci. Dostosowanie
istniejgcych obiektow do wymogdéw i standardow jakim powinny odpowiada¢ budynki
uzytecznosci publicznej wymaga ogromnych naktadow finansowych. Ze wzgledu na matg
powierzchnie istniejgcych obiektéw niektore jednostki KMP zostaty zlokalizowane w innych
dzielnicach miasta co powoduje duze utrudnienia w prawidtowym funkcjonowaniu stuzb
mundurowych. Uktad funkcjonalny obiektu nie jest korzystny dla uzytkownika, nie spetnia

wymogow prawidtowej ewakuaciji, bhp i ochrony przeciwpozarowej a mozliwosci poprawy tego
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stanu sg nieoptacalne oraz nie w petni mozliwe. Planowany kompleks budynkéw odpowiadatby
potrzebom i wymogom, ktére powinna spetnia¢ wspotczesny obiekt o takim charakterze.
Miejsce lokalizacji, ktére wybrano dla nowoprojektowanego budynku, pozwoli na stworzenie
catego kompleksu administracyjno- biurowego z niezbednym zapleczem. Nowy obiekt bez
watpienia przyczyni sie do usprawnienia pracy stuzb policyjnych a zarazem stanie sie waznym
punktem na mapie miasta. Inwestor pozyskat juz pisemng deklaracje od Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej o przekazaniu dziatki w formie darowizny przez Miasto Bielsko-Biata na rzecz
Skarbu Panstwa — w zarzgad Komendy Miejskiej Policji w Bielsku-Biatej.

Powyzsze przestanki staty sie podstawg niniejszego opracowania i jego celem.

Przy opracowywaniu programu zastosowano sie do obowigzujgcych aktow prawnych, wiedzy
technicznej i przepisbw Prawa Budowlanego. Program funkcjonalno-uzytkowy powstat w
oparciu o uzgodnienia i konsultacje przeprowadzone z Inwestorem. Zostata wykonana wizja
lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna. Projektantowi dostarczono kopie mapy
zasadniczej w skali 1:500 oraz kopie mapy ewidencyjnej w skali 1:1000. Na zlecenie Inwestora
przeprowadzono badania geologiczne gruntu. W opracowywaniu koncepcji uwzgledniono
rowniez wymagania zawarte w Decyzji o Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego oraz zapisy z
Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu jakim objety jest fragment przedmiotowej
dziatki.

2. charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robét budowlanych

2.1. charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu

Wielkos¢ projektowanego obiektu wynika z:
potrzeb przedstawionych przez Inwestora w zwigzku z zapotrzebowaniem
powierzchniowym poszczegolnych dziatow, ilodcig zatrudnionych oséb itp.
wielkosci dziafki
uksztattowania terenu
uwarunkowan przestrzennych wystepujgcych w otoczeniu takich, jak:
o funkcja istniejgcej zabudowy, otaczajgcej teren inwestycji,

o zasady ksztattowania urbanistycznego,
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o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny,

o warunki geologiczne,

o istniejgcy stan zainwestowania dziatki (uzbrojenie terenu, zielen),
o warunki techniczne realizacji projektowanego uzbrojenia terenu,

o stosunki wiasnosciowe.

Na podstawie przeprowadzonego studium chtonnosci terenu okreslono:

powierzchnia dziatki nr 4102/15 25 496m?
powierzchnia zabudowy ok. 7 050m?
powierzchnia uzytkowa ok. 18 500m?
powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 11 6000m?
powierzchnia terenu biologicznie czynnego ok. 6 200m?
ilos¢ kondygnacji naziemnych 1-5

2.2. zakres robot budowlanych

- prace przygotowawcze — organizacja placu budowy

- wycinka zieleni

« prace ziemne

« prace sieciowe

- budowa obiektow kubaturowych

- prace wykonczeniowe zwigzane z kubaturg i instalacjami

« prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
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3. aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

3.1. lokalizacja obiektu

Teren inwestycji potozony jest w wysunietej najbardziej na wschdd dzielnicy Bielska-Biatej o
nazwie Lipnik. Lipnik jest dzielnicg o charakterze mieszkalnym i przemystowym. Dominuje
zabudowa jednorodzinna, ponadto znajdujg sie tu wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe. Na
terenie dzielnicy znajduje sie réwniez duzy zaktad przemystowy Techniczna Obstuga Przemystu
wzdtuz ktérego przebiega linia kolejowa.

Przez Lipnik przebiega droga krajowa nr 52 a takze droga krajowa S69 (wschodnia obwodnica
Bielska-Biatej).

Lipnik potozony jest nad rzekami Niwka i Ztoty Potok, pomiedzy wzgdérzami Ztote tany (380 m

n.p.m.) i Kopiec Lipnicki (368 m n.p.m.), u podnéza Gaikow w Beskidzie Matym.
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3.2. opis stanu istniejagcego

Dziatka objeta inwestycjg otoczona jest od strony potudniowej i wschodniej ulicg Wapienng. Od
strony pétnocnej przylega do niej ulica Piekarska. Po przeciwnej stronie ulicy Piekarskiej
znajduje sie duzy zaktad przemystowy - Techniczna Obstuga Przemystu — zlokalizowany wzdtuz
linii kolejowej. Od strony potudniowej funkcjonuje zatoczka autobusowa za ktorg zlokalizowano
osiedle mieszkaniowe. Budynki znajdujgce sie na w/w osiedlu sg obiektami
pieciokondygnacyjnymi.
Po wschodniej stronie dziatki objetej inwestycjg zlokalizowane sg pojedyncze zabudowania
jednorodzinne i budynki gospodarcze. Po stronie zachodniej natomiast zobaczy¢ mozna
ogrodki dziatkowe, a w nieco dalszej odlegtosci — Cmentarz Zotierzy Radzieckich.
Na terenie otaczajgcym przedmiotowg inwestycje znajdujg sie miejsca postojowe obstugujgce
potozone w bliskim sgsiedztwie tereny przemystowe oraz zgrupowane garaze obstugujgce
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dotychczas przedmiotowy teren nie posiada scisle okreslonego sposobu funkcjonowania. Ma
charakter dziki. Porosniety jest nieuporzgdkowang roslinnoscig wysokg i trawg oraz krzewami.
Obszar dziatki 4102/15 ma powierzchnie 25.496m? (2,5496 ha). Podzielony jest na kilka
réznych klasouzytkow o nastepujgcych powierzchniach:

LIV - pow. 0,5550ha

B - pow. 0,1563ha

RIVa — pow. 1,1174ha

PsVI — pow. 0,1700ha

dr — pow. 0,3093ha

LslV — pow. 0,1866ha

N — pow. 0,0550ha
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Hlustracja 2: Otoczenie
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llustracja 4: Widoki-lokalizacja




