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DECYZJA Nﬁ{ CP4/2007
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2000r. Nr 98 poz.1071 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2,
art. 53 ust, 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr80, poz.717 z pdzn. zm.) w zwigzku z art.6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z pdzn.zm.), postugujac sie rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w/s oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164 poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku Pani Matgorzaty Gotabek, ARCHPROJEKT 3-KA, Czestochowa, Slaska 15
dziatajacej z upowaznienia Pana Ryszarda Les$niewskiego
Zastepcy Slaskiego Komendanta Wojewddzkiego Policji w Katowicach,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym i powiatowym

z na rzecz Komendy Wojewddzkiej Policji w Katowicach, 40-038 Katowice, Lompy 19

- dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji na terenie obejmujacym
dziatke nr ew.422/1 i projektowang do wydzielenia cze$¢ dziatki nr ew.422/2, k.m.1.3
obr.Ktomnice, potozonym w Ktomnicach przy ulicy Czestochowskiej 34

1. Rodzaj inwestycji:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu dla potrzeb
bezpieczenstwa publicznego.

b) okresienie sposobu uzytkowania obiektow budowlanych i sposobu zagospoda-
rowania terenu: inwestycja obejmuje budowe siedziby Komisariatu Policji w Ktomnicach
wraz z zapleczem garazowym (budynki i wiaty), budowe budynku agregatu pradotwdrczego,
realizacje urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy
w tym: uzbrojenie terenu, budowe przejazddw, placu manewrowego, miejsc parkingowych
oraz rozbidrke istniejacej zabudowy

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i zabudowy wynikajace
z przeprowadzonych analiz a takze przepiséw odrebnych, w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na zataczniku graficznym nri,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 50%,

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni terenu,

- lokalizacja budynku komisariatu w pierwszej linii zabudowy,

- lokalizacja zabudowy gospodarczo-garazowej (w tym budynku agregatu pradotwérczego) na
zapleczu dziatki, z zaleceniem realizacji tej zabudowy przy granicy projektowanej do
wydzielenia dziatki, jako zabudowy zblizniaczonej z projektowanymi do realizacji na terenie
sasiadujacym garazami przeznaczonymi dla obstugi banku,

- wprowadza si¢ wymog realizacji odpowiedniego ogrodzenia oraz realizacji zieleni izolacyjnej
od strony wschodniej i potudniowej, w celu umozliwienia bezkonfliktowego funkcjonowania
planowanego zagospodarowania terenu i dziatek wykorzystywanych na cele mieszkaniowe,

- projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejace uzbrojenie
terenu; dopuszcza sie przebudowe uzbrojenia w uzgodnieniu z dysponentem medidw,

w zakresie ksztattowania projektowanej zabudowy — budynku komisariatu:

- wysokos¢: w dostosowaniu do wymagan uzytkowych (ok.12m); dopuszcza sie
zréznicowanie wysokosci budynku i realizacje dominant przekraczajacych wysoko$¢ gtownej

bryly,



- geometria dachu - dopuszcza si¢ rozwigzanie wariantowe | realizacje dachu ptaskiego,
dwuspadowego lub wielospadowego; nachylenie potaci dachowych do 45°,

- szeroko$¢ elewaciji frontowej — w dostosowaniu do szerokosci dziatki i istniejacej zabudowy
na dziatkach sasiednich; maksymalnie 16,0m,

W zakresie ksztattowania projektowanej zabudowy gospodarczo-garazowesj:
wysokos¢: w kalenicy do 6m (budynki parterowe z mozliwoscig realizacji poddasza),
geometria dachéw: dopuszcza sie rozwigzanie wariantowe | realizacje dachéw ptaskich,
jednospadowych lub wielospadowych; nachylenie potaci dachowych do 25°,
szerokos¢ elewacji frontowej: ze wzgledu na potozenie w gtebi terenu nie okreéla sie,

- Wprowadza sie wymdg realizacji zabudowy zaplecza w sposéb  jednorodny, poprzez
Zastosowanie jednolitego ksztattu kata nachylenia potaci dachowych oraz wysokosci,

- wprowadza sie zalecenie nawigzanie wygladem (formg architektoniczng, stosowanymi
materiatami wykoriczeniowymi, kolorystyka) zabudowy zaplecza do budynku komisariatu.

b) obstugi w/z infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacych sieci, z zabezpieczeniem zasilania
awaryjnego poprzez agregat pradotwdrczy,

- Zaopatrzenie w wode: z istniejacych sieci,

- odprowadzenie éciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w energie cieplna: rozwigzania indywidualne,

- gospodarowanie odpadami: na zasadach okredlonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. o
odpadach (Dz. U. Nr 62 poz.627 z pésn. zm.),

- odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecig, z dopuszczeniem odprowadzenia czesci wéd opadowych z
powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie na wtasny teren nieutwardzony,

- okredlenie wymagan dot. miejsc parkingowych — w granicy terenu objetego wnioskiem,
minimum 10 miejsc postojowych,

- okreslenie dostepu do drogi publicznej - z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z drogi
krajowej; w przypadku przebudowy zjazdu wymagane uzyskanie odrebnej decyzji zarzadcy
drogi okreslajacej warunki przebudowy.

- nalezy uwzgledni¢é warunki zawarte w Postanowieniu Generalnego Dyrektora Drég
Krajowych i Autostrad z dnia 30 marca 2007r Nr GDDKiA-O/KA-S/LK/425/151/06-
07/2928,616. Postanowienie stanowi zatqcznik nr 2 do niniejszej decyz;ji.

c) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace:

-z utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania — nie dotyczy,

- Z ustalonych warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych — nie dotyczy,

-z ustanowionych stref ochronnych ujeé¢ wod — nie dotyczy,

-z ustanowionych form ochrony przyrody — nie dotyczy,

- dla realizacji projektowanego zainwestowania w granicach gruntéw rolnych wymagane
uzyskanie decyzji o wytaczeniu z produkcji rolnej,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- W 2zwigzku z potozeniem poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska — zasad
i warunkéw nie okreéla sie.

e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia interesdw oséb trzecich, w tym:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwoéci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

- pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

- nie moze powodowat ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie,

- nie moze zanieczyszczaé¢ powietrza, wody i gleby.



f) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, potozenia w granicy
obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na
osuwanie sie mas ziemnych:

- w zwigzku z potozeniem dziatek poza granicami tych terendw i obszaréw - zasad
i warunkow nie okresla sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Pani Matgorzata Gotgbek — petnomocnik Komendy Wojewddzkiej Policji w Katowicach, zwrdcita
sie z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie siedziby Komisariatu Policji w Ktomnicach, na terenie potozonym w Klomnicach przy ulicy
Czestochowskiej 34, obejmujacym dziatke nr ew.422/1 i projektowang do wydzielenia czes¢ dziatki
nr ew.422/2 k.m.1.3 obr.Ktomnice.

W ramach inwestycji planuje sie realizacje komisariatu jako budynku wolnostojacego,
dwupietrowego, podpiwniczonego, o wymiarach ok.11,5 x 27,5m, zlokalizowanego w odlegtosci
ok.21m od drogi publicznej oraz ok.7 i 5m od granic z dziatkami sasiednimi. Dodatkowo przewiduje
sie realizacje zaplecza garazowego (garaz dla 5 samochoddw i wiaty dla 7 samochoddw) oraz
budowe budynku agregatu pradotwdrczego. Budynki zaplecza maja byc¢ zrealizowane w drugiej linii
zabudowy, bezposrednio przy projektowanej granicy dziatki budowlanej, jako zabudowa
zblizniaczona z projektowanymi do realizacji na terenie sgsiadujgcym garazami.

Planowana jest tez realizacja urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania projektowanej
zabudowy w tym: uzbrojenie terenu, przejazdéw, placu manewrowego, miejsc parkingowych.

Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono
postepowanie administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel publiczny zdefiniowano i ustalono w oparciu o zapis art.6 ust.7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktdorym do celdw publicznych zalicza sie ,budowe obiektow
niezbednych dla bezpieczenstwa publicznego”.

W toku postepowania administracyjnego zakonczonego niniejsza decyzjg dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji. W granicach terenu objetego inwestycjq oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie
wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Nie wystepuja
tez obszary ograniczonego uzytkowania, w tym: ustanowione prawnie formy ochrony przyrody (w
tym rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, wyznaczone obszary Natura 2000, parki krajobrazowe)
i ustanowione obszary objete ochrong konserwatorskg, w tym zabytki archeologiczne. Obszar objety
inwestycjg potozony jest poza granicami terenéw goérniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

Na terenach sasiadujacych dominuje zabudowa ustugowa (istniejacy budynek banku, sklepy,

sktad opatu i hurtowania materiatébw budowlanych) oraz zabudowa mieszkaniowa z zabudowa
gospodarczo-garazowa.
W stanie istniejgcym teren objety wnioskiem jest zabudowany budynkami obecnie nieuzytkowanymi,
przewidzianymi do rozbiérki. Teren posiada dostep do drogi publicznej i jest uzbrojony. Wielkos¢
terenu objetego wnioskiem oraz istniejace uzbrojenie pozwala na realizacje projektowanej
zabudowy, z zachowaniem wszystkich wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepisow, w
sposOb pozwalajacy na zabezpieczenie intereséw oséb trzecich i zamykajacy oddziatywanie zwigzane
z funkcjonowaniem obiektéw w granicach dziatki objetej inwestycja. '

W trakcie przeprowadzonego postepowania uzyskano uzgodnienia wymagane art. 53 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji wnioskowanej
inwestycji celu publicznego zawiadomiono w sposéb okredlony w art.53 ust.1 w/w Ustawy. W wyniku
zawiadomienia o wszczeciu postepowania nie wplynety zadne zastrzezenia i wnioski.



Zgodnie z opisem dotaczonym do wniosku projektowana inwestycja nie bedzie powodowaé
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i otoczenie. Nie jest tez zaliczana do przedsiewzie¢
wymagajacych przeprowadzenia Postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmdwic¢
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage powyzsze, ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
okreslone jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Czestochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji lub zapoznania sig z tredcig obwieszczenia,

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okreéla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Pouczenia:

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

- Wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55),

- podlega wygaszeniu w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w
przypadku, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji (art. 65) a nie zostata wczesniej
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu ha budowe,

Warunkiem rozpoczecia, realizagcji wnioskowanej inwestycji  jest uzyskanie
odpowiednich pozwolefi wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego.

O pozwolenie na budoﬁ\(e\haléz”y‘ wystapic¢ do Starostwa Powiatowego w Czestochowie, przedktadajac
dokumenty wymaga’n'g_e przepisami prawa

i

Otrzymuja: . » o o /_.' w -
@ P. Malgorzata Gotabek ,ARCHPROJEKT , Czéstochowa, Al. NMP 71 mgr A Zajac

~ Komenda Wojewddzka Policji w Katowicach, ul, Lompy 19, 40-038 Katowice
3. Bank Spétdzielczy w Ktomnicach

4. Starostwo Powiatowe w Czestochowie

5. a/a

Do wiadomosci: .
1. Marszalek Wojewddztwa Slaskiego
2. Wydziat geodezji w/m
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GENERALNY DYREKTOR

DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD
GDDKIiA-O/KA-5/LK/425/{c| / 06-07/2928,616 Katowice, dn.?ﬁ.marca 2007 r.

POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 7 17 z péz. zm.) oraz art. 106 ustawy z dn.
14.06.1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego ( tekst jednolity : Dz. U. z 2000 r. nr 98 poz.
1071 ze zm.) , po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Klomnice z dnia 19.03.2007 r. nr B-7331-18-
0502/2007 o uzgodnienie  warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajqcej na : ,, Budowa siedziby Komisariatu Policji w Ktomnicach, budynku garazy, budynku
agregatu prqdotworczego oraz wiat garazowych na dziatkach nr ewid. 422/1 i 422/2 polozonych w
miejscowosci Ktomnice ,, postanawiam.
- uzgodni¢  warunki zabudowy dla inwestycji jw. zgodnie 2 zalozeniami projektu decyzji o
warunkach zabudowy terenu z niiej wymienionq uwagq ;
- Inwestor zobowiazany jest do uzgodnienia z GDDKIA-O/KA warunki skomunikowania
terenu w/w dziatek z droga krajowa nr 91. W tym celu nalezy opracowaé koncepcjg
programowo — techniczng przedstawiajaca projektowana obstuge komunikacyjna terenu
dziatek nr 422/1 i 422/2 z drogi krajowej. Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ budowy
dodatkowego pasa ruchu dla pojazdéw skrecaj acych w lewo z DK 91 na przedmiotowy teren.
Koncepcja winna zawiera¢ docelowa organizacje ruchu na drodze krajowej nr 91 w obrgbie
wiaczenia komunikacyjnego.
Uzasadnienie:
Whiesione uwagi wynikaja z koniecznosci zagwarantowania ~bezpieczenstwa ruchu na drodze
krajowej w obrebie omawianego wlaczenia komunikacyjnego. Istniejacy zjazd publiczny obshuguje
komunikacyjnie obecnie zar6wno Komisariat Policji oraz Bank Spétdzielczy, ktére to obiekty
generuja duzg ilos¢ pojazdow. Z tego tez wzgledu przeprowadzenie peinej analizy ruchu na dojezdzie
do tych obiektéw w celu zagwarantowania prawidtowych warunkéw ich obstugi oraz bezpieczenstwa
ruchu jest konieczne.
Biorac powyZsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji .
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.
Pouczenie:
Strona niezadowolona z postanowienia moze zlozy¢ wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy W
trybie art.127 § 3 KPA do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie , za
moim posrednictwem , w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

Otrzymuj3 : Z up.
1). Urzad Gminy w Klomnicach Generalnego Dyrektora
42-270 Ktomnice, ul. Strazacka 20 Drég Krajowych Autostrad

Do wiadomosci :

1). $laska Komenda Wojewsédzka Policji w Katowicach
40-038 Katowice, ul. Lompy 19

2). Pani Malgorzata Golabek — ARCHPROJEKT 3-KA
42-200 Czestochowa, ul. Slaska 15

3). DUS - do akt sprawy

sporzadzit: L. Kasprzykiewicz

tel. 0322586 281 do 5 wew. 501.




