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W  zalaczeniu przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawierciu dla obszarow Srodmiescie — czgs¢ 11 dla nieruchomosci
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Urzad Miejski w Zawierciu,
42-400 Zawiercie, ul. Leéna 2

tel. +48 032 672 25 34

www_zawiercie.eu ZEHj.EPd.E
architektura @ zawiercie.eu miasto dobrych pofaczed
Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego Zawiercie, dnia 24 wrzesnia 2013 r.

GA.6727.1.216.2013.MW
Komenda Powiatowa Policji
w Zawierciu
ul. Kasprowicza 9
42 - 400 Zawiercie

Urzad Miejski w Zawierciu — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego -
odpowiadajgc na wniosek z dnia 23 wrzesnia 2013 r. (data wptywu do organu: 24 wrzesien
2013 r.), przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercie dla obszaréw: Srédmiescie — czes¢ II, uchwalonego uchwata Nr
XLV/606/09 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 grudnia 2009 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 11 marca 2010r. Nr 42, poz. 648), dla nieruchomosci
oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami: 34/2, 34/3, 34/4 (k.m. 39 obrgb Zawiercie),
potozonych przy ul. Kasprowicza w Zawierciu.

Objete wnioskiem nieruchomosci polozone sa na terenie oznaczonym w tekscie i na
rysunku cytowanego planu symbolem:

e ,2UA" - tereny ustug administracji.

Dziatki polozone przy ul. Kasprowicza, oznaczonej w tekscie i na rysunku wyzej
cytowanego planu symbolem ,,4KDL"- tereny drég publicznych klasy lokalne;.

WYPIS:
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne planu
§2
1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaly okresla sig:

1) przeznaczenie terenow,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)
8)

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze planu nie wystgpuja przestanki do okreslania:

zasad ochrony débr kultury wspdélczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagroZzonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

granic 2ue,-1':;-.1'1|:f:-1.lw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchmi sprzedazy powyzej
2000m-;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych.

. Na rysunku planu okresla sie elementy, stanowiace oznaczenia obowigzujace planu:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy;
strefa wjazdu;
budynki objete ochrona konserwatorska;
granice stref ochrony konserwatorskiej;
oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numery identyfikacyjne i przeznaczenia
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) KDGP — tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
¢) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,
d) KDP - tereny ciggéw pieszo — rowerowych,
e) KDW - tereny drég wewnetrznych,
f) KG - tereny parkingéw i garazy,
g) WS —tereny wod powierzchniowych,
h) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
i) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
j) MW.U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
k) MM,U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej,
1) U- tereny zabudowy ustugowej,
m) UO - tereny ustug oswiaty,
n) UA — tereny ushug administracji,
o) PU - tereny obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej,
p) P - tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow,
q) ITE - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
r) ITC - tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

4. Na rysunku planu okresla si¢ réwniez elementy informacyjne, nie bgdace ustaleniami
planu:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

granice i numery dziatek;
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;
orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych;
orientacyjne przebiegi sciezek pieszych;
granice stref ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drog:
istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi i technicznymi.
§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Zawierciu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego
zasiggiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercie w granicach okreslonych niniejsza uchwalg, o ile z tresci przypiséw nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu wyodrgbniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym; .

5) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami);

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie okreslajace funkcje terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
terenu okreslone jako uzupelniajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w ograniczonym zakresie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, niebgdacym wytacznie
wejéciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gémej najwyzej polozonej
czesci dachu lub attyki;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia
ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wcgctaq;, a takze SD%
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m’,
oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i przewidzianych do realizacji na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony dla realizacji
przedsiewzigcia obejmujacy: czes¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajacym 5%

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe i rozdzielcze,
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie: komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energig
elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania sciekéw, usuwania odpadéw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne obiekty i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

15) strefie technicznej lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stref od linii
i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacy z przepiséw odr¢bnych;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, niepowodujace
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza
terenem, do ktérego wladciciel posiada tytul prawny, z zakresu: handlu detalicznego
z wyjatkiem handlu pojazdami mechanicznymi, gastronomii, zdrowia, opieki
spolecznej, ustugi weterynaryjne, sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, edukacji,

3



%

administracji, prawne, posrednictwo finansowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
reklamowe, fotograficzne, pocztowe, telekomunikacyjne, informatyczne, doradcze,
hotelarskie, ponadto - ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego o charaklerze naprawczym
i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i débr shizacych do celéw konsumpcji
indywidualnej z wylaczeniem ustug dotyczacych naprawy i konserwacji pojazdow
mechanicznych, oraz ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych;

17) ustugach ogélnospotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby
porzadkowo-organizacyjne gospodarki narodowej i spoleczefistiwa obejmujace: ustugi
posrednictwa finansowego, ustugi ubezpieczeniowe, uslugi pomocnicze w stosunku
do posrednictwa finansowego, ustugi administracji publicznej, opieki socjalnej,
zdrowia, oswiaty 1 kultury;

18) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem
dzialalnosci wytworczej takiej jak: piekarnie, lodziarnie, cukiernie, przy czym
powierzchnia catkowita shuzaca pmwaﬂzenlu takiej dzialalnosci dla pojedynczego
przedsiewzigcia nie moze przekroczy¢ 500m;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar w liniach rozgraniczajacych terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli, kt6rej nie moze przekroczyc
zaden punkt rzutu budynku z wylaczeniem: czesci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonéw, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

20) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy okreslajaca wymagane usytuowanie frontowej sciany budynku;

21) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamc-wy, w tym
wolno stojacy, o powierzchni reklamowej pl'E.EkIHCZﬂ_ﬁ.CE_] wymiary 6m’;

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem
§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajjce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.
2

3.
4,

7.
8.

9.

Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 600m2.
Zakaz realizacji obiektow i zespu]ﬁw obiektéw handlowych o lacznej powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000m’.

Nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub réwnolegle w stosunku do przyleglej drogi.
Dopuszcza sie inne sytuowanie budynkéw, niz wedlug zasad wskazanych w ust.3,
wylacznie w sytuacji kiedy zachowanie powyZszych zasad jest niemozliwe, lub kiedy
przedsiewziecie obejmuje obszar powyzej 3,0ha.

. Zakaz stosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych

1 ushugowych: blachy, papy eraz listew plastikowych.

. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach i muru

pelnego od strony bezposrednio przylegajacej do publicznych drég, ulic i ciagéw pieszo-
jezdnych.

Ustalenie ust.6 nie obowiazuje w terenach oznaczonych symbolem 1P, 1P,U, 1ITE.

W przypadku remontu budynkéw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej formy dachu
réwniez w przypadku niezgodnosci z ustaleniami szczegélowymi rozdziatu 5.

Nakaz zagospodarowywania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia
urzadzong z elementami malej architektury.

10. Nakaz tworzenia szpaleréw drzew wzdhuz drég publicznych oraz wydzielonych ciagow

pieszo-rowerowych.
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11. Zakaz sytuowania urzadzen technicznych, nie bedacych urzadzeniami budowlanymi,
w tym urzadzen stuzacych klimatyzacji budynku, na elewacjach i dachach w miejscach
widocznych z ulic wyznaczonych w obszarze planu.

12. Nakaz sytuowania i wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych niemajacych
negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, oraz utrzymywania tych miejsc w nalezytym
stanie.

13. Nakaz realizacji bram wjazdowych w odleglosci nie mniejszej niz 5,5m od krawedzi
jezdni drég klasy lokalnej i zbiorczej zapewniajacy strefe¢ postoju pomigdzy ogrodzeniem
a krawedzia jezdni.

14. W obrebie dzialek budowlanych, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu
nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu drég publicznych.

15. Dopuszcza sie w calym obszarze planu realizacj¢ obiektow matej architektury.

16. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) wolno stojacych noénikéw reklamowych, z dopuszczeniem:

a) wolno stojacych szyldéw, stanowiacych identyfikacje firmy, oraz reklam nie
bedacych reklama wielkoformatowa zwiazanych bezposrednio z dzialalnoscia
prowadzona w obrebie dziatki budowlanej,

b) tablic informacyjnych z zakresu informacji miejskiej, turystycznej i przyrodniczej;

2) wolno stojacych budowli stanowiacych konstrukcje wsporcze dla anten telefonii
komérkowe;j;

3) konstrukcji wsporczych dla anten telefonii komérkowej na dachach budynkéw poza
terenami oznaczonymi symbolem 1U; 4U; 5U; 1P.

17. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych reklamy wylacznie na plaskich
powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy,
ptyciny i ryzality;

2) dopuszcza sie reklamy na dachach obiektéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter
lub innych znakéw graficznych;

3) zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych.

18. Zakaz lokalizowania nowych ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5,0m od gome)
krawedzi skarpy rzeki Warty.

19. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,
w sytuacji okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

20. Dopuszcza sie roboty budowlane zwiazane z utrzymaniem istniejacych budynkow
w nalezytym stanie technicznym, z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku,
w tym geometrii dachow. ;

21. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
art.2 ust.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézniejszymi zmianami).

22. Ustala sie jako ogélnodostepne przestrzenie publiczne:

1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem: od 1ZP do 9ZP;

2) tereny drég publicznych oznaczone symbolem: 1KDGP; od 1KDL do 6KDL: 1KDD
i 2KDD;

3) tereny ciagéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolem: 1KDP i 2KDP;

4) teren ustug administracji oznaczony symbolem: 1UA.

23. Zasady zagospodarowania ogodlnodostgpnych przestrzeni publicznych, okreslonych
w ust.22, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi rozdzialow 4 i 5.

§5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
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érodowisko, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, za wyjatkiem:

1
2)

3)
4)
3)
6)

7)

drég publicznych;

sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji
radiokomunikacyjnych;

urzadzen przeciwpowodziowych;

wiercenia w celu zaopatrzenia w wodg;

urzadzen lub zespoléw urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych;
parkingéw, garazy samochodowych lub zespoléw parkingéw dla samochodow
osobowych,

zespoléw zabudowy ushugowe;.

2. Ustalenie ust. 1 nie obowiazuje:

1)
2)

w terenie oznaczonym symbolem 1P;
dla legalnych przedsiewzieé¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dzialajacych
w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sieg:

1)

2)

3)
4)

5)

zakaz odprowadzania sciekéw, za wyjatkiem wéd opadowych i roztopowych, do wad
lub do ziemi;

zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
ktére moglyby powodowaé dostawanie sig¢ scickow nieoczyszczonych do gruntu;

zakaz stosowania indywidualnych system6w oczyszczania sciekéw bytowych;

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z powierzchni tras drogowych;

nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych ze szczelnych
nawierzchni: drég i parkingéw do odpowiednich parametréw, przed odprowadzaniem
ich do kanalizacji miejskiej, wod powierzchniowych lub ziemi.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania porzadku i czystosci oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym
obowiazujacymi na terenie gminy:;

nakaz odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym 2z segregacja odpadow
u . zrodia™;

nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych;

zakaz sktadowania, utylizacji i przetwarzania odpadéw, ktore powstaly poza obszarem
dziatki budowlanej;

zakaz zbierania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;
zakaz lokalizowania w obrebie obszaru objetego planem zakladéw utylizacji
1 przerobu odpaddw.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu

strefy ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego drog bez =zastosowania

rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwo$¢ do pozioméw okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

ustala si¢ standardy ochrony przed hatasem:

a) obowiazujace dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych
symbolem od 2ZP do 9ZP,

b) obowiazujace dla terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy na terenie oznaczonym symbolem 1UO,

c) obowiazujace dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego na terenach oznaczonych symbolem: od IMW do 8MW,

d) obowiazujace dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych na terenach oznaczonych
symbolem: IMM,U; 2MM,U; 3MM,U: IMW.U.
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6. Nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomach nie przekraczajacych
dopuszczalnych wartosci, od istniejacych, przebudowanych i nowo wznoszonych obiektéw
oraz prowadzonych dziatalnosci.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw
urzadzen zapewniajacych standardy emisji do srodowiska.

8. Nakaz wyposazenia ogélnodostgpnych terenéw zieleni urzadzonej w urzadzenia
zapewniajace zachowanie czystosci.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

7. W calym obszarze planu ustala si¢ nakaz prowadzenia robot ziemnych obejmujacych:
inwestycje o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300m® oraz inwestycje liniowe
o dhugosci przekraczajacej 500m, z zapewnieniem nadzoru archeologicznego.

8. W calym obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania starodrzewu z dopuszczeniem cigé
drzew lub konaréw zagrazajacych bezposrednio bezpieczenstwu oraz cigé pielggnacyjnych
drzew pod warunkiem, ze jednorazowo zostanie usunigte nie wigcej niz 20% masy korony
- wszelkie dzialania przy starodrzewie, w szczegdlnosci wycinka, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§8

Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ podzialy oraz scalanie i podzial nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Ustalenia w zakresie minimalnych parametréw wydzielanych dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi rozdziatu 5.

4. Dopuszcza si¢ scalanie a nastgpnie podzial dzialek pod warunkiem uzyskania parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 5.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych
rozdzialu 5 dla infrastruktury technicznej, regulacji granic oraz w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania dla przyleglej nieruchomosci — polepszenie warunkéw
zagospodarowania oznacza: zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowane;
lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek nie spelniajacych parametréw wymaganych
w ustaleniach szczegélowych w zakresie szerokosci frontu dziatki, w sytuacji kiedy
podzial nie spowoduje zmniejszenia tej szerokosci.

7. Zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych lub
wewnetrznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dzialka bez dostgpu do drogi
publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, ktéra posiada dostgp
do drogi publicznej lub wewnetrznej.

8. Zakaz wydzielania dzialek zabudowanych, ktére nie spelniajg parametréw wynikajacych
z ustalen szczegétowych w zakresie wskaznika zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej — dopuszcza si¢ odstepstwo wylacznie na mocy przepiséw odrebnych tj.: ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Wszelkie sieci, oznaczone na rysunku planu, maja charakter orientacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenéw lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z potrzebami poszczegblnych dysponentow
i uzytkownikow, przy zachowaniu ustalen planu.

3. W terenach zabudowy wymienionych w rozdziale 5 ustala si¢ nakaz lokalizowania sieci
uzbrojenia w obrebie linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej lub w strefie
pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi, ulice
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i ciagi pieszo-jezdne z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przesianek technicznych

badz ekonomicznych.

4. Szerokosci stref technicznych wskazanych informacyjnie na rysunkach planu moga ulec
zmniejszeniu lub likwidacji.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie 2z istniejacej i realizowanej zgodnie =z zapotrzebowaniem  sieci
elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia;

2) jako dopuszczalna, realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN  wylacznie
whbudowanych w budynki lub dobudowanych do budynkéw;

3) nakaz zapewnienia calodobowego dojazdu sprzgtem cigzkim do istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych oraz stupéw linii wysokiego napigcia;

4) nakaz realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych
podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie wylacznie z miejskiej sieci wodociagowej;

2) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu =zasilania w wod¢ dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

7. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekéw miejskim systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;

2) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekéw bytowych;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych systemem rozdzielczym:

4) sukcesywna rozbudowe rozdzielczej sieci  kanmalizacji  sanitarnej  dla
nowoprojektowanego zagospodarowania.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) sukcesywna realizacje kanalizacji deszczowej obejmujacej tereny drég publicznych;

2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub wod
powierzchniowych — nakaz ten dotyczy drég, placéw, parkingéw i innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnymi lub  innymi
niebezpiecznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczaniem wody
w gruntach przepuszczalnych w ramach dziatki budowlanej lub za zgoda wiasciciela
na terenach przylegajacych, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to ich zalewania lub
podtapiania;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych w ramach dzialki budowlane;
do pézniejszego wykorzystania.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie w gaz ziemny z istniejacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci
$rednio- lub niskopreznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow
gazu.

10. W zakresie telekomunikacjr ustala sig:

1) rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemnych kablowych lub
kanalizacji teletechnicznej;

2) dopuszcza sig, lokalizowanie infrastruktury telefonii komérkowej wylacznie w obrebie
terendw oznaczonych symbolem: 1U, 4U, 5U, 1P;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej telefonii komérkowej wylacznie
na dachach budynkéw lub na budowlach przy zachowaniu warunkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczej — 1/3 wysokosci budynku lub
budowli, na ktdrej jest lokalizowana,
b) maksymalna wysokos¢ konstrukcji wsporczej wraz z urzgdzeniami nadawczo-
odbiorczymi — 9m,
8



¢) dopuszcza sie przekroczenie przez urzadzenie o nie wigcej niz 5,0m maksymalnej
wysokosci zabudowy, okreslonej w zapisach szczegblowych rozdziatu 5, liczac
od poziomu terenu do najwyzej potozonej czgsci urzadzenia.
11. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych ustala sig:
1) dostawa ciepla z miejskiego systemu cieplowniczego;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych opartych
o proekologiczne nosniki energii (gaz, olej opalowy) z wykluczeniem paliw statych,
o sprawnosci energetycznej min. 85%, oraz odnawialne nosniki energii.

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy

wyposazenia w miejsca postojowe.

l. Dopuszcza sie przebudowe, modemnizacje i rozbudowg istniejacych systemow
komunikacji.

2. Nakaz lokalizacji gtéwnego wjazdu na dziatke z drég i ulic klasy nie wyzszej niz lokalna,
chyba ze dzialka posiada dostgp wylacznie do drogi klasy wyzszej lub szczegblowe
ustalenia rozdzialu 5 wskazuja inne rozwigzanie.

3. Zakaz wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci mniejszej niz 8,0m, stuzacych
obstudze wiecej niz dwu dziatek budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

5. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie, w tym
nie mniej niz 0,25 ogdlnodostepnego miejsca postojowego na kazde mieszkanie;

3) dla ustug handlu detalicznego — 2,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 5
zatrudnionych na jednej ?TI‘IlﬂI‘llE dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodéw
ciezarowych na kazde 600m” powierzchni uz;,rtkuwe_] ale nie mniej niz | miejsce;

4) dla powierzchni administracyjnych — 2 miejsca posm_mwe na kazdych 10
zatrudnionych oraz 1,5 THIEJSCH pustc:-}uweg(: na kazde 100m’ pﬂwmzchm uzytkowej;

5) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 5 ;.amldnmnych

6) dla ustug zdrowia — 4 miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej;

7) dla ushug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazdy pokéj, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

8) dla pozostalych usiug — 2,5 miejsca postojowego na kazde 100m’ puwmrzchm
uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych na jednej zmianie;

9) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.

6. Nakaz sytuowania miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust.5, w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien w odleglosci mniejszej niz 15m od osi
skrajnego toru kolejowego.

2. Sposéb zagospodarowania stref technicznych wzdhuz istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12

1. Ustalenia ogélne zawarte w §4 do §11 sa obowiazujgce, chyba Ze w ustaleniach
szczegbétowych rozdziatu 3, 4 lub 5 zapisano inaczej.

2. Parametry okreslone w ustaleniach szczegélowych odnosza si¢ do dziatki budowlanej,
chyba Ze w ustaleniach szczegélowych okreslono inaczej.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terendéw komunikacji
§15

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych o symbolach od 3KDL do SKDL, dla ktérych ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura komunikacyjna, zatoki postojowe, zielen

3)

urzadzona;
linie rozgraniczajace zgodnie z istniejacym podziatem ewidencyjnym.
Rozdziat 5
Ustalenia szczegdtowe dla terenow zabudowy
§31

Wyznacza si¢ tereny ustug administracji o symbolach 1UA i 2UA, dla kt6rych ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu uslug administracji
publicznej i niepublicznej, ustugi ogélnospoteczne, parkingi;

przeznaczenie uzupelniajace — funkcje mieszkaniowe, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona;

dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2UA utrzymanie i rozbudowg funkcji
mieszkaniowych bez prawa lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5:
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.5;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
wskaznik, o ktérym mowa w pkt 6, nie obowiazuje dla dzialek zagospodarowanych
jako ogdlnodostepne parkingi terenowe;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 5;

10) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

11) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20m;

12) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 457,

13) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — ID[Hsz;

14) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0m;

15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 150m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej,
¢) 8.,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
d) 10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL.
Rozdzial 6
Ustalenia koncowe
§ 37

Dla wszystkich terenéw w obrebie opracowania ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktérej ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25% (stownie:
dwadziescia pig¢ procent).

Z powazaniem

Z up. Frezydenta Miasta
An Reszka

Inspektor Wydzialu
Zagospodarow gria Preestrzennego



Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2012r,
poz.1282) zwolnione z optaty skarbowej.

Inspektor
Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego
F i)

Matgorzata WDOWIK

ZLatacznik:
1. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — | egz.

Otrzymuja:
Adresat
Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego - aa.



Zatgcenik nr 1
do pisma GA.6727.1.216.2013.MW
z dnia 24 wrzesnia 2013 roku

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast:
Zawiercie dla obszaréw: Srédmiescie — czesé II, uchwalonego uchwak:
Nr XLV/606/09 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 grudnia 2009 r
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 11 marca 2010r
Nr 42, poz. 648).

skala 1:2000 za zgodnosé z oryginalem:
URZAD MIEJSKI W ZAWIEREIU Z up. Prezydenta Miasta
42-400 Zawlercle, ul. Ledna 32 Anetg Reszka
WYDZIAL ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRZENNEGOD
tel. 032 67225 34 Lag

[,




~ Uchwata Nr XLV/606/09 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 grudnia 2009r.

" {Dz. U. Woj. $I. z 2010r. Nr 42, poz. 648).
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