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C Z Ę Ś Ć  O P I S O W A

A.
opis ogólny przedmiotu zamówienia
1. podstawa opracowania

Podstawą opracowania jest zlecenie Inwestora Zamawiającego – Wojewódzkiej Komendy Policji w Katowicach.

Przy opracowywaniu programu zastosowano się do obowiązujących aktów prawnych, wiedzy technicznej i przepisów Prawa Budowlanego. 

2. charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres robót budowlanych
2.1. charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu
Wielkość projektowanego obiektu wynika z:

· potrzeb powierzchniowych poszczególnych działów, ilością zatrudnionych osób itp.

· wielkości działki

· ukształtowania terenu

· uwarunkowań przestrzennych występujących w otoczeniu takich, jak:

· funkcja istniejącej zabudowy, otaczającej teren inwestycji,

· zasady kształtowania urbanistycznego,

· istniejący i projektowany układ komunikacyjny,

· istniejący stan zainwestowania działki (uzbrojenie terenu, zieleń),

· warunki techniczne realizacji projektowanego uzbrojenia terenu,

· stosunki własnościowe.

Na podstawie przeprowadzonego studium chłonności terenu określono: 

Powierzchnia działek 






~ 1440m2
Powierzchnia projektowanej zabudowy




~ 280m2
Projektowana powierzchnia użytkowa budynku 



~ 700m2
Ilość kondygnacji naziemnych projektowanego budynku
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3. aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia
3.1. opis stanu istniejącego
Działki objęte inwestycją otoczone są z trzech stron zabudowaniami, znajdują się tu budynki mieszkalne, usługowo - mieszkalne oraz budynek straży pożarnej. Od strony południowej przylega do działek ulica Myśliwskiej, z której należy zaprojektować zjazd publiczny na teren inwestycji. 
Działki porośnięte są nieuporządkowaną roślinnością  krzewami oraz trawą.
Na etapie wykonywania dokumentacji projektowej należy wykonać inwentaryzację zieleni, projekt gospodarki zieleni i w razie kolizji uzyskać decyzję zgody na wycinkę drzew kolidujących. 
Obszar działek ma powierzchnie około 1440m2.  
3.2. istniejące uzbrojenie terenu
Na przedmiotowym terenie oraz w najbliższej okolicy są zlokalizowane następujące sieci: wodociągowa, kanalizacji, gazowa,  elektryczna i teletechniczna. Na etapie projektu należy obliczyć zapotrzebowanie na media oraz uzyskać warunki przyłączenia do sieci od właściwych gestorów. 
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:

Przedmiotowy teren objęty jest Miejscowym Planem Zagospodarowania przestrzennego dla miasta Szczyrk. 
3.3. elementy projektowane

Zagospodarowanie terenu.
W ramach zadania inwestycyjnego planuje się budowę budynku administracyjno-biurowego Komisariatu Policji w Szczyrku na terenie działki 1-3615/4 i 1-3615/6. 

Na potrzeby inwestycji przewidziano również budowę wewnętrznego układu drogowego. 
Przewiduje się zlokalizowanie na przedmiotowym terenie:

- zjazdu publicznego na działki inwestycyjne
- dojście dla pieszych do budynku, dojazdu dla petentów oraz dla osób zatrudnionych na terenie KP, placów manewrowych i postojowych dla samochodów (minimum 12 miejsc postojowych dla pracowników oraz minimum 4 miejsc postojowych dla petentów),  przewiduje się również lokalizację 3 miejsc garażowych w projektowanym budynku.
- infrastruktury technicznej (przyłącza wody, przyłącza kanalizacji, przyłącza energii, przyłącza gazu  i przyłącza teletechnicznego);
- małej architektury w tym miejsca na maszty flagowe i loga oraz ścianę z napisem „POLICJA”; 

Kubatura

W ramach zabudowy kubaturowej można wyszczególnić:

Budynek Komisariatu Policji – z trzema kondygnacjami zawierającymi pomieszczenia biurowe oraz częścią garażową (3 miejsca), pow. zabudowy ok. 280m2
3.4. podstawowe założenia przyjęte w projekcie
Tern inwestycji podzielić na dwie strefy dostępności: ogólnodostępną dla petentów oraz o ograniczonym dostępie dla pracowników KP. 

Część ogólnodostępna zlokalizowana ma być od strony ulicy Myśliwskiej, przewidziano 4 miejsca postojowe dla samochodów osobowych petentów. 
4. ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe
4.1 ogólne założenia do wewnętrznego układu funkcjonalnego
W zakresie wewnętrznego układu należy uwzględnić:

- właściwy podział obiektu na strefy dostępności do elementów funkcjonalnych;

- wyodrębnienie części recepcyjnych obsługi obywateli;

- dostosowanie pomieszczeń do obsługi osób niepełnosprawnych;

- spełnienie wymogów ochrony i bezpieczeństwa danych i osób;

- zapewnienie właściwych warunków pracy;

- rozdział komunikacji dróg osób poszkodowanych i podejrzanych.

4.2 podstawowe założenia przyjęte w projekcie
Ze względu na funkcje jakie pełnią poszczególne pomieszczenia, należy założyć podział projektowanego kompleksu na następujące strefy dostępności:

Strefa ogólnodostępna, w obrębie której znajdują się: wiatrołap, recepcja, pokój przyjęć interesantów. Zakłada się, że strefa ta będzie w pełni przystosowana do obsługi osób niepełnosprawnych.

Strefa ograniczonego dostępu (administracyjna lub bezpieczeństwa z uwagi na wytwarzane lub przechowywane informacje). W skład strefy wchodzą zespoły pomieszczeń: 

a/ o funkcji biurowej oraz przeznaczonych do prowadzenia innych czynności służbowych, w obrębie których znajdują się:

- pomieszczenia biurowe dla poszczególnych służb

- pokoje przesłuchań

- kierownictwa, w obrębie którego znajdują się:

- pokój biurowy komendanta 

- sekretariat

- socjalnych i pomocniczych, w skład których wchodzą:

- sale odpraw

- pomieszczenia przeznaczone do spożywania posiłków

- szatnie i umywalnie z natryskami

- węzły sanitarne

- pomieszczenia dla sprzątających

b/ technicznych, w obrębie których znajdują się:

- kotłownia gazowa 
- siłownia

- parking wewnątrz budynku – 3 garaże

Strefa w części przeznaczonej dla interesantów przystosowana będzie dla osób poruszających się na wózkach inwalidzkich.

Strefa zamknięta (bezpieczeństwa lub specjalna strefa bezpieczeństwa). W skład strefy wchodzą zespoły pomieszczeń:

- służby dyżurnej, 
- pomieszczenie dyżurnego, 

- archiwum, kancelaria tajna
- pomieszczenia depozytów
- magazyny podręczne uzbrojenia wraz z wydawaniem broni

- pomieszczenia do przesłuchań osób zatrzymanych

- pomieszczenia techniczne, w których zlokalizowane są, centrale łączności, serwery informatyki, CPD (Centralny Punkt Dystrybucji sieci logicznej).

5. szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo -kubaturowych
5.1. liczba użytkowników, wskaźniki powierzchniowe
Oszacowano, że liczba użytkowników nowoprojektowanego obiektu wyniesie:

osoby zatrudnione : 30 osób (etatów)
Powierzchnia użytkowa przypadająca na jednego pracownika wg Modelowego Obiektu Służbowego Siedziby Komisariatu Policji wynosi 

30 osób zatrudnionych (etatów)
15,00m2 ÷ 18,00m2 / os. 

=   450m2 ÷ 540m2
6. 
konstrukcja
Podstawowe założenia dla konstrukcji:

konstrukcja tradycyjna murowana
fundamenty – fundamenty żelbetowe 
ściany zewnętrzne osłonowe – murowane z bloczków typu „YTONG”

stropy – gęstożebrowe lub monolityczne 

dach dwuspadowy lub czterospadowy
okna antywłamaniowe P4
drzwi antywłamaniowe klasy 4

schody żelbetowe
7. 
instalacje i przyłącza
Należy zaprojektować instalacje:
- centralnego ogrzewania zasilanego z kotłowni gazowej;

- gazową z kotłownią i systemem solarów;

- wodno-kanalizacyjną z przyłączami;

- wentylacji i klimatyzacji;

- elektryczną oświetlenia i gniazd wtykowych z przyłączem energetycznym;

- kontroli dostępu KD i SWiN;

- systemu sygnalizacji pożaru;

- okablowania strukturalnego;

- CCTV;

- interkom;

- DVB-T;

- nagłośnienie sali odpraw;

- systemu warunków klimatycznych w serwerowni

	

	strona 2 / 6



